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Lisatiedot

Vuokratun kohteen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran maarittelyssa on kaytetty arvioitua tai muutoin tiedossa olevaa pinta-alaa.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina, mutta niihin lisatéan laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisivero.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytdstd, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoistad on sovittu yleisissa
sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset poikkeamat on sovittu liitteessa.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen

Erdpaiva on kunkin kuun 5. paiva.
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Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
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Petri Liukku Kristiina Makela Petri Laurikka
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VERSIO 1.0.
PAIVAYS 27.6.2022

PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022 1(8)

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Tdma vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddannon voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, mydhemmin
myo&s “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestdaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kadytdssa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
pdivand tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoi-
men kdytossd olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vihintdadn 31 péi-
vddn joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentda vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siitda kunnalle viimeistdan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymistd. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta sekd toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myds toisin kuin pyka-
ldssd sdddetddn.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyviksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkell3.

Vuokranantaja sitoutuu pitdmédan vuokrauskohteen siind
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttdd, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kayttdtarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kdyttden sekd vuok-
ralaisen henkildstén aiempaa rakennuksen kdyttokoke-
musta hyddyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistd olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttdvistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vwokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
6lle tai muulle hyvinvointialueen méaardysvallassa ole-
valle yksikdlle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukdteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvdksymadt vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vookranantajan kirjallista suostumusta siirtda vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtiélle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikélle. Vuokralaisen on pyydettiva
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syytd saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jdlkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta sekd sen sisadltdmista ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisillyttds
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen méai-
rays tdman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdmdn vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on mairitelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen vélisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maardytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (my8hemmin myds "vuokrasopimusasetus”)
sekd timan sopimuksen liitteend olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen yllapitovastuu on wvuokranantajalla,
ellei edelld mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta

johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen ylldpidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdiminen vuokrasopimuksessa madaritellyn
vuokrauskohteen kdytdn vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa sekad lilkehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytta-
massd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttda seka tiloja
ettd vuokrauskohteen kdyton mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sddnndsten, lupien sekd viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteisténhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kayttd- ja toimintakuntoisena sekd estetdan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetaan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitel-
l43n ja sovitaan osapuolten valisissa yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta
tilojen kayttdjan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kdsittelemadan
asian osapuolten hyviksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
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tai mahdollisesti korvaavassa sddddksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttdmaén ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kdyttdjdt noudattavat kohteen
jarjestysmadrayksid ja muita kohteen kayttéén liittyvia
maidrdyksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sdilyttdmiseksi on sdddetty tai madratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustoitd

Vuokranantajalla on oikeus padttda vuokrauskohteessa

suoritettavista muutostdistd, perusparannuksistaja—-ker-——

jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustdistd
sekd muutostydstd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikédli toimenpide on valttdmadton vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaddraysten tayttd-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
sdadosten ja viranomaismadrdysten tayttdmiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjausty6td taikka
muutostydtd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld voimassa olleen lainsdadanndn ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdadannon muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten valilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdistd

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



. __muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustdista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistdan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemain ja teettdmaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hdiriéta aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustditd sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistddn kaksi kuukautta etukdteen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdmasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
Jjaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eikd korjaustditd ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten tdiden
toteuttamiselle ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Tdihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddan muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vélilld muu-
tos- ja korjaustéiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, sdannds-
ten, lupien sekd viranomaismdardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsaadannon, sdadanndsten, lupien seka viran-
omaismadardysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtdvien muu-
tostéiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloittamista.
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Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostdille tapahtuu
vuokra-ajan pdattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostydt kustannuksellaan vai jaavatké muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjausty6t kiinteiltd osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toistd sekd niihin liittyvistd kustannuksista.

3 Vuokra-aika

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ss3 maéritetty

——vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi=———

muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttdéonotto on maddritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kdyttddnotosta vuokranantajalle viimeis-
tdaan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
padttymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetddn vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikéli
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessd velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivét johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan padttyessd vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran madraytymisperi-
aatteet on madritelty voimaanpanolain 22 §:ssd ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Siltd osin kun vuokrauskohteen
vuokranmddritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sddn-
ndksid, niita sovelletaan myos hyvinvointialueen ja kun-
nan vélilld tehtdvan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvdn vuokran maard on madaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsdadanndlia tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisdta tdstd aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvdn vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kdyttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisdta
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvan vuokran madardan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukdteen erikseen.

Tilapdiset hairiot seka kiinteistén hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, [ampé&-,
sahkd- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivdt oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskddn velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessd kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidistd ja kiinteistén hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.
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4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. pdivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupadi-
vastd.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sdhkdisesti tai postitse
lahettdman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on mdaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) tdysimadraisesti siten, ettd perusindek-
sind kdytetdan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silld ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kdyte-
tdan vuokra-ajan alun ensimmadistd tdayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien. En-
simmadisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kdli ylld mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettyd ja edelld esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdve-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisdtdan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vihennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siitd kdytetdan arvonli-
sdaveron palautukseen ja vdhennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemadn vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan. Lisdksi vuok-
ranantajalla on talléin oikeus lisdtd vuokran madrddn
vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vadhennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mita sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukdteen vuokranantajalle, mikali_vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kdyttdmdan vuokrauskohdetta arvonlisdve-
ron vihennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tdmd koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisdverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset tdysimaardisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuckranantajalle ja kiinteistonomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron mdaran
ja kiinteistéinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
sdverotukseen vaikuttavista muutoksista valittémasti.

5 Osapuolten vélinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen
kayttdjat pitdavat vahintddn kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.
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Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tamiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kdyttdjdasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kdsitellddn ja ratkaistaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen vililld neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat-aktiivisesti-edis-
tdmadn ja kdyttéonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtddvia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
ylldpidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Tdmadn vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sdhk&postiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sdhk&postiosoitteeseen. QOsapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valittd-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkiléiden
muutoksista.

6.2 limoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta



Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkildille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehdd myds vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittémasti iimoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistélld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sitd kdyttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittémasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kayttdjien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtyd
korjaustdihin valittomasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessd toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivdtkd ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kdyttéon jdljenndkset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikdli vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kadyttdmahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittémat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myos vuokralaisen lilkkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettdma vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta
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Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kdyttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littémat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vahdisend perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kdasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsdddénndn noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilotietoja kdsiteltdessa sekad sitoutuu nou-
dattamaan voimassa oftevaa—soveltuvaa—tietosuocjalain-
sdadant6a kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkildtietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilld ja organisatorisilla toimenpiteill3.

7.2 YhteyshenkilGiden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkiléidensd henkilétie-
tojen kdsittelyn osalta. Tdman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkiléidensa henki-
IGtietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilén hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, ettd niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkiltiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kdsittelemdan vastaanottamiaan
henkilGtietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kdsittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkildtietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydestd sekd rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkil6tieto-
jen luovuttamista.



7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kdsitell3 ja luo-
vuttaa muita henkildtietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kilotietoja, osapuolten vélisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvastd vastuunjaosta sekd henkildtietojen kasit-
telystd ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tdsmallisemmin erillisessd henkildtietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kdyttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siitd, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ymparistén (maaperd, merenpohja, ve-
sistd ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle eikd mydskdan vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tdssa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkdisevistd toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteistd sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparistd- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat vililliset vahin-
got taysimdaradisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivdstya tai vuokra-aika kes-
keytyd, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syynd on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteelld
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jdlkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tdyttamisen
estdvadd tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syytd ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessd ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estdavad vaikutusta voida
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poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhtd merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtdd vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kadyttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta. _

8.3 Osapuolten vililld mahdollisesti kdytédvét neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittdd vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistdadn yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tdstd vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteistd, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden padttymisen jdlkeen. llmoitus on tehtdva koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
tdytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset
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Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu- EEERRERL TR RERAOE R R Y
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
sekd vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittdvan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisdltda
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuutuksen seka mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitdd Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
___kiinteistén tdysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi- e —
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteist6lld olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddn vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai térkedsta
laiminlydnnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhdn sopimukseen on tehtdva osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkid sovinnollisesti neuvotellen |6yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien sekd osapuolten valilld iime-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan madardytyvdssa kardjaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasddnndkset) ja erityisesti litke-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).



Yllapidon vastuunjakotaulukko 24.11.2022

Téatéd vastuunjakotaulukkoa noudatetaan tallaisenaan kaikissa kuntien ja hyvinvointialueen vélisissa vuokrasopimuksissa, jotka perustuvat voimaanpanolakiin (616/2021) ja 7.4.2022
julkaistuun vuokra-asetukseen (272/2022).

Vastuunjakotaulukossa voi olla esitettyna jarjestelmid/tehtavia, joita vuokrakohteessa ei ole vuokraushetkelld. Téllaisten jarjestelmien/tehtévien osalta vuokralainen ei edeliytd, etta
vuokranantaja hankkii kyseisid jarjestelmia/tehtavia kustannuksellaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

Mikali jarjestelmia/tehtavia lisataan vuokralaisen tahdosta vuokrasopimuksen voimassaoloaikana, niin niiden yllapitovastuu on kuvattu kohdassa B. Vuokralainen.
Vastuunjakotaulukosta voi puuttua jarjestelmia/tehtavia, joita kohteessa on vuokraushetkella. Naiden jarjestelmien/tehtavien osalta paasaantd on, etté niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Vuokrakohteisiin tehtévia lisd- ja muutostsitd ei ole kéasitelty t4ssa vastuunjakotaulukossa, vaan ne on késitelty vuokrasopimuksen Liitteessa 1 "Vuokrasopimuksen yleiset ehdot, kohta 2.6".

Ylldpitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tassa ylldpidon vastuunjakotaulukon ao. kohdassa ei ole muuta mainittu.
Tama vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.

A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinét), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisapuolisten pintojen (tavanomainen
kuluminen), teknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja uusimiskustannuksista sekd vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta.
Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistiminen seka teknisten jarjestelmien kayttd-, huolto- ja saatstoimenpiteet kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin
teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esim. tietoliikenneverkko (liitdnta- ja kytkentarasioihin asti), sahkd-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (myds esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet),
rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjestelmat seka kiinteiston lukitusjarjestelma.

B. Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jagkaappi, liesi, astianpesukone)
kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siita kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostéiden yhteydessé
hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden lisdysten ja muutosten aiheuttamista
yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin.

Vuokralainen
Vuokranantaja

Kohde Huomautukset ja tyypillisid tehtdvia

LITTYMAT
Lampésliittyma
Sahkaliittyma

Vesiliittyma

Kaukojaahdytysliittyma

RKPx X Ix|x

Kaapelitelevisio




KAYTTOHYODYKKEET

Lampé X

Sahko X

Vesi, jatevesi ja hulevesi X

Kaukojaahdytys X

Verkkokaasut

Kulutusseuranta x |Raportointivelvollisuus vuokralaiselle, poikkeamiin reagointi yms. (vaikutus
yll&apitovuokraan, paastélask.)

YLEISET TEHTAVAT

Taloteknisten jarjestelmien kayttd ja kaytdn valvonta (kayntiajat, olosuhteet, valaistus, X

hélytykset, jne.)

Palvelupyyntéjen vastaanotto x_|Vuokralainen vastaanoftaa kayttajan palvelupyynnét ja vélittdéd vuokranantajalle

Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien vikakorjaukset X

Vuokralaisen informointi kayttda haittaavista vioista, hairidista yms. ja niiden korjaustoimista X

Kiinteistén ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus X

Rakennuksen huoltokirjan ylldpito X

Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto- tai X

korjaus ei ole kannattavaa

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) X

Kiinteistén lakis&ateiset maaraaikaistarkastukset x |Esim. séhké-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojdriestelmat

Sisailmaepailyt ja niiden kéasittely Vuokralaisen sisdisen toimintamallin mukaan

Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet X

Tuholaistorjunta X

Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittdminen x |Vuokralainen toimittaa toiminnasta aiheutuvat tiedot

Kiinteistékatselmus x |Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu

Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat halytyskaynnit

Vartiointi, kiinteistdn yleinen jarjestyksen valvonta X

Liputus virallisina liputuspéiviné X

Vuokralaisen erikseen tilaamat liputukset x |Veloitetaan erikseen

PAIVYSTYSTEHTAVAT

LVIS-halytysten vastaanotto 24/7 X

LVIS-héiriétilojen poistaminen x |Toiminnan kannalta kriittisten hairiétilanteiden poistamisissa vasteaika 2h
halytysilmoituksesta, muiden héiriétilanteiden poistaminen voidaan siirtda normaalina
tybaikana tehtaviksi

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot 24/7 x |Vasteaika sovitaan

Lukituskorjaukset 24/7 x |Vasteaika sovitaan

Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotyajan ulkopuolella x_|Veloitetaan erikseen

Murto- ja palohélytystilanteissa viranomaisten opastaminen X

ULKOALUEET

Talvikunnossapito: Auraus ja liukkauden torjunta, lumien poisto katoilta X

Kevétkunnostus: Hiekkojen poisto ja kestopaallysteen pesu, sadevesikaivojen hiekkojen poisto X

Kesdkunnossapito: Nurmikon leikkuu, istutusten hoito, roskien keruu %

Syyskunnostus: Lehtien haravointi, rdystdskourujen ja sy6ksytorvien puhdistus X

Sade-, jate- ja perusvesiviemdrit varusteineen (kaivot, pumput yms.) X




Aidat ja portit X

Pihan kalusteet (talovarusteet) X

Liikennemerkit ja merkinnat, tonttialue X

JATEHUOLTO Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen osalta kerdysvalineista
Yhdyskuntajate X

Vaarallinen jate

Terveydenhuollon erityisjite

Kiinteistén vaarallinen jate x |Esim. loisteputket yms.
Tietoturvajate

Kiinteisttn jatetilan ja kerdysvélineiden hoito ja kunnossapito X

Jatehuollon muutosilmoitukset

STIVOUS

Yleisten tilojen siivous X

Vuokrattujen tilojen siivous

Teknisten tilojen puhtaanapito X

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisdpuolinen pesu

Vuokrattujen tilojen ikkunociden ulkopuolinen pesu sisdkautta

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta X |Kerran vuodessa
RAKENNUSTEKNIIKKA JA IRTAIMISTO

Yla-, ala- ja vélipohjarakenteet X

Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, syéksytorvet yms.) X

Seiné- ja lattiapinnat X

Ovet ja ikkunat varusteineen (séiekaihtimet, tiivisteet, yms.) X

Lukituslaitteet ja ovipumput X

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet Vuokralaisen toimista johtuvat
Avainhallinta

Lukitus x |Kaytetaan kiinteiston lukostoa
Pukukaapit

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t X

Vaatenaulakot, kiinteat X

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, muut X

Poistumistieopasteet X

Irtaimistohuolto x |Veloitetaan erikseen
Kiintokalusteiden huolto ja yllapito X
[SAHKOJARJESTELMAT

Séhkoverkko kaapelointeineen ja kiinteasti asennettuine laitteineen (keskukset, kytkimet, X

pistorasiat, valaisimet, sahkdlammitykset, jne.)

Varavoimakoneikot automatiikkoineen seka varavoimaverkko ja varusteet x |Koekéaytét ja blackout -testi
UPS-laitteet, kiinteistdn jarjestelmat x_|Kiintedt UPS-laitteet
UPS-laitteet, kdyttdjan omia laitteita palvelevat Siirrettavat UPS-laitteet
Ei kiinte&sti asennetut valaisimet seké erikoisvalaisimet, kuten toimenpidevalaisimet

Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, myos ulkovalot X

Valomainokset X




Turvavalokeskukset

Kuukausikokeilut

Sahkokayttoiset ovet ohjausjérjestelmineen (myés palo-ovet ja nosto-ovet)

QOvipuhelinjarjestelma

Sisaanpyyntojarjestelmat

Avunpyyntojarjestelmat (esim. inva-wc)

Irtaimistoon liittyva sahkoétys

Veloitetaan erikseen

Hissit ja nostimet (kiinteisto)

Ei potilasnostimet

Savunpoistojarjestelmat koestuksineen

Ajannayttojariestelmat

Keskusaikakellot (sivukelloineen)

bl Bl Bt Dol Bl Bl B Pl B B

LVIJ-JARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siitimet, jne.)

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat lammaon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.)

Jashdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaahdytyskoneet, siirtimet, jne.)

Jadhdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat jaahdytyslaitteet (jaahdytyspalkit, puhallinkonvektorit, jne.)

Palkkien ja konvektorien puhdistus

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet, jne.)

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.)

Tukosten avaukset

limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet

M x x> |x|x|x|x|x

Myds IV-jarjestelmén puhdistus

Kayttajan omat siirrettavat LVIJ-laitteet

Jaahdytyslaitteet, iiman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.

Laakekaappien lampétilaseuranta

Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus)

>

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet

Kayttajan sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet

VSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytét ja tiiveyskokeet

K uJ TELMAT

Nestehappisailién kayténvalvoja

Nestehappisdilitn paivittdinen toiminnan seuranta sekd tarvittaessa héyrystimen sulattaminen

Laakkeellisen paineilman tuotantojarjestelma

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten ennakkohuoliot

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten vikakorjaukset

XX XX |x

Pullokaasun hankinta ja toimitus kayttajalle

Verkkokaasujen laatumittaukset ja analyysit

[KIINTEISTON TURVAJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista

Kameravalvontajérjestelma

Esim. tallenteet

Kulunvalvontajérjesteimét

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmét

Rikosilmoitusjérjestelma

XXX X

SAIRAALATEKNIIKKA

Autoklaavit / kaatoaltaat

Pesukoneet, decot

E-laakekaapit

Laskejaskaapit

XX XX




Laboratoriolaitteet

Leikkaus- ja toimenpidevalaisimet

Laakintalaitteet

Laakintalaitteiden ja niiden toimintaan liittyvat mittaukset

Laakkeellisiin kaasujarjestelmiin liitettavat 1aakinta- ja hoitolaitteet

Rontgenlaitteet

Telemetriajarjestelman (EKG) laitteet

R PP = |x =

Telemetrigjérjestelma-verkon (EKG) kaapeloinnit ja rasioinnit

Sairaala- ja hoitolaitteiden vikakorjaukset

x

Sairaalasangyt

VIESTITEKNIIKKA

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmisté ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietolikenteen laitteet

Virve-verkko ja tukiasemat

Virve-verkon kaapelointi

Henkilbturvajarjestelma

Tydajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman laitteet

Potilas- ja hoitajakutsujérjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman hallinnointi ja ohjelmointi

Info-jarjestelman laitteet ja hallinnointi

Info-jarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Antenniverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Keskusradiojdrjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

Puhelinvaihteet, -kojeet, - tukiasemat, -latauslaitteet ja liityntakortit

AV-laitteet

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

Valkokankaat / kiinted, sahkokayttdinen

ltseilmoittautumispéatteet ja vuoronumerojarjestelmén laitteet

Vuoronumerojérjestelmén kaapeloinnit ja rasioinnit

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvalinejarjestelma)

Kodinkoneet

Jadkaapit, tiskikoneet ja liedet

Pienlaitteet

Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenlammittimet

Kiinte&t pakastinhuoneet ja kylmiét

Suurkeittitlaitteet

Uunit, padat, tiskikoneet, jne.
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