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VUOKRASOPIMUS

1. Vuokranantaja

2. Vuokralainen

3. Vuokrakohde

Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot Y-tunnus 2359218-4
Pasilan Puistotie 2 A
00240 Helsinki

Yhteyshenkild: Nina Marjomaa
Puh. 0400 610 062

Kihnion kunta Y-tunnus 0133862-8
Kihnidntie 46
39820 Kihnio

Yhteyshenkil6: Petri Liukku
Puh. 044 754 1201

Vuokrakohde on vuokranantajan omistukseen rakennettava n. 1540 km2n
palveluasuntokohde piha-alueineen Kihnidssad osoitteessa Suutarinkatu,
39820 Kihnid. Vuokrakohteeseen tulee 30 asuinhuoneistoa.

Toimintaansa liittyvistd viranomaisten vaatimista suunnitelmista ja luvista
vastaa Vuokralainen.

4. Asuntojen vuokraus

5. Vuokra-aika

Vuokrauksen kohteena olevassa rakennuksessa sijaitsevia asuntoja
saadaan kéayttda vain vuokra-asuntoina siten kuin korkotukilaissa
(604/2001) sadadetaan.

Vuokrasopimus on méaaraaikainen ja vuokra-aika paattyy 31.12.2046.

Vuokra-aika alkaa, kun palvelutalo luovutetaan Vuokralaisen hallintaan.
Tilat siirtyvat Vuokralaisen hallintaan, kun viranomaiset ovat hyvaksyneet
Vuokrakohteen kayttéonotettavaksi ja Vuokrakohde on luovutettu
Vuokralaisen kayttoon luovutustarkastuksessa.

6. Vuokra, vuokralaskelmat ja tarkistamismekanismi

Vuokralainen sitoutuu maksamaan hoito- ja pddomamenovuokraa, joka
maaraytyy kohteen lopullisten kustannusten ja lainaméaarien vahvistuttua.
Vuokranmaaraytymislaskelmaa laadittaessa tulee huomioida, etta
korkotukilain mukaan asuinhuoneistojen vuokralaisilta saa perid vuokraa
enintddn maéaran, joka tarvitaan vuokra-asuntojen seka niihin liittyvien
tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteisténpidon mukaisiin menoihin.

Tarvittava vuokran maara maaritelldadn vuosittain  toteutuneiden
kustannusten ja ARA - saannésten mukaisesti. aina jokaisen vuoden
joulukuun loppuun mennessa ja sitd peritddn samansuuruisena seuraavan
kalenterivuoden ajan. Vuokra  maksetaan  etukdteen  kunkin
kalenterikuukauden 2. paivana. Viivastyskorko on korkolain mukainen.
Kuluneen vuoden toteutuneet kulut selvitetddn seuraavan vuoden



7. Arvonlisdvero
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vuokralaskelmaa laadittaessa ja kuluneen vuoden mahdollinen yli- tai
alijagama otetaan osittain tai kokonaan huomioon seuraavan yhden tai
useamman vuoden vuokrassa joko vuokraennakkona tai -saatavana.
Vuokranantajalla on myds oikeus varata tai kayttda ylijjaama
korkotukilaissa tarkoitetulla tavalla.

Vuokra sisaltdd kohteen hallinnosta perittavan hallintopalkkion, joka
asumisajan alkaessa, arviolta huhtikuussa 2017 on 1,20€/km2/kk alv 0%.

Vuokrasuhteen paatyttyd mahdollinen ylijaama palautetaan seuraavan
kalenterivuoden kuluessa asuinhuoneistojen vuokralaisille korkotukilaissa
tarkoitetulla tavalla.

Taman Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi,
joten vuokraan sekd muihin tdssd sopimuksessa mainittuihin
Vuokranantajan perimiin korvauksiin lisdtaan arvonlisdvero Kkulloinkin
voimassaolevan verokannan mukaisena.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja arvonliséverolain 30
§:ssa ja 10 luvussa madritellylla tavalla jatkuvasti vdhennykseen tai 130
§:ssd madriteltyyn  kuntapalautukseen  oikeuttavaan  toimintaan.
Mahdollisesta arvonlisdaveron vahennyksen palauttamisesta tdman
vuokrasuhteen paatyttya vastaa Vuokranantaja.

8. Mahdolliset lisdkustannukset

Vuokrakohde on tarkoitus rakentaa ARA:n hyvdksyman kustannusarvion
hinnalla. Kaikista niistéa rakentamiskustannuksista, joista on vuokranantajan
ja vuokralaisen valilla erikseen yhdessa sovittu ja joita ARA ei hyvéaksy
kohteen kustannuksiksi tai jotka ylittavat ARA:n hyvaksyman
kustannusarvion, vastaa vuokralainen yksin, joka myds maksaa ko.
kustannukset suoraan omissa nimissaan kolmannelle. Mikali se ei ole
laskun vastaanottajasta johtuvasta syystd mahdollista, laskuttaa
Vuokranantaja ko. kustannukset vuokralaiselta mahdollisine
arvonlisdveroineen.

9. Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda
vuokraocikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa sitd toiselle muutoin kuin
mahdollisten lainsdadannén  edellyttdmien jarjestdmisvastuuta tai
organisaatiomuotoa koskevien muutosten vuoksi. Tama koskee myos
likkeen luovutusta.

Vuokralaisella on kuitenkin yksinoikeus alivuokrata tai edelleen vuokrata
asuintiloja noudattaen korkotukilain sdanndksia.

10. Sopimuksen siirtdiminen

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle
osapuolelle, jolle vuokralaisen tehtavat tai velvollisuudet siirtyvat kokonaan
tai osittain.

11. Vuokrakohteen hoito ja ylldpitdminen



3(4)

Vuokranantaja jarjestdd vuokrakohteen hallinnon, kirjanpidon ja
is@nndinnin seka vastaa kaikista vuokrakohteen hoito-, kéaytts-, yllapito-,
vuosikorjaus-, kalusto-, ja laitekustannuksista. Tallaisia kustannuksia ovat
mm. Kkustannukset lammityksestd, sahkostd, vedestd, jatevedests,
jatehuollosta, vartioinnista, sisd- ja ulkoalueiden puhtaanapidosta,
lumenluonnista ja hiekoituksesta, rakennuksen ja laitteiden (kuten
iimastointi- ja jaéahdytyslaitteet) huollosta, tarvikkeista ja
yll&pitokorjauksista. Vuokra siséltaa siten kaikki hoito- ja pddomamenot,
eiké vuokralaiselle tule muita maksuvelvoitteita.

Edelld mainitut kustannukset siséltyvat vuokralaiselta laskutettavaan
vuokraan kohdassa 6 mainituin periaattein.

Vuokralainen sitoutuu pitdmaan vuokrakohdetta hyvassa ja sopimuksen
mukaisessa kunnossa koko vuokra-ajan. Vuokranantajalla on oikeus pit4a
kiinteistolla katselmus ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle.

12. Asukasvalintakriteerit

13. Toimintahdiriot

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan asuntojen edelleen vuokrauksessa
korkotukilain sa&adoksid, valtioneuvoston vahvistamia perusteita seka
ARA:n antamia ohjeita korkotukivuokra-asuntojen asukasvalinnoista.

Asukasvalintaperusteista ja etusijajarjestyksesta voidaan korkotukilain
mukaan poiketa terveydellisista tai sosiaalisista syista esim. silloin, kun
hakija tarvitsee terveydentilansa tai muun elamanhallintaansa liittyvan

seikan vuoksi muuta erityista hoitoa ja/tai tukea.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, lampo- ja sahkodlaitteissa tai muut naihin
verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista vaatimaan vuokran
alennusta eikd korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut
Vuokranantajan tuottamuksesta.

14. Sopimuksen paittyminen ja poismuutto

Vuokrasopimus paattyy kohdassa 5 mainitun mukaisesti. Sopimuksen
paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen
hyvassa kunnossa ja siivottuna.

Tiloissa pidetéan yhteinen katselmus niiden luovutuksen yhteydessa, jossa
todetaan tilojen kunto. Katselmuksessa mahdollisesti todetut
puutteellisuudet tai viat, jotka johtuvat muusta kuin tilojen tavaomaisesta
kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava valittomasti. Mikali niin ei tapahdu,
Vuokranantajalla on oikeus teettds tarvittavat korjaukset kolmannella
osapuolella Vuokralaisen kustannuksella.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet, joita ei voida
ratkaista osapuolten valisin  neuvotteluin, ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa ensimmaisené oikeusasteena.

16. Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoituksin.

17. Sopimuksen paivdys ja allekirjoitus

Tata sopimusta on tehty kaksi samansisaltéista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Kihniéssa 12 paivana toukokuuta 2016
Vuokranantaja: Vuokralainen:
Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot Kihnién kunta

N

Nina Marjomai{lﬁfﬁn{ojohtaja Petri Liukku, kunnanjohtaja




