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LEPPASENTIEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kihnio Nerkoonjarvi

Alueen maarittely ja sijainti

Ranta-asemakaavaselostus ranta-asemakaavasta, mik& koskee
23.2.2023 paivattyd ja viimeksi 4.1.2024 muutettua ranta-
asemakaavakarttaa. Kaava-alue rajoittuu Nerkoonjarveen. Ranta-
asemakaava muodostuu yhdestéd osasta. Kaavoitushankkeen
kohteena olevan alueen pinta-ala on 1,7970 hehtaaria. Kaava-
alueen likimaarainen sijainti iimenee alla olevasta kartasta

Ranta- asemakaava laaditaan seuraaville tiloille:

Tuulenpesa 8:149 Kiinteistétunnus 250-407-8-149
Kivipohja 8:74 Kiinteistétunnus 250-407-8-74
Saunakallio 8:56 Kiinteistétunnus 250-407-8.56

Pikkuvalkama 8:57 Kiinteistdtunnus 250-407-8-57
Pikkuvalkama Il 8:73 Kiinteistétunnus 250-407-8-73



1 JOHDANTO

1.1 Yleista

Kaavoitettavalla alueella on kaksi rakennettua
lomarakennuskiinteistda ja yksi vakituisen asumisen
rakennuspaikka, jolla on omakaotitalo ja talousrakennuksia. Muutoin
alue on paaosin metsaista, rakentamatonta aluetta.

Rakennuspaikkamaaré sailyy kolmena. Lomarakennustontteja on
kaksi ja yksi on vakiasumiseen tarkoitettu tontti.
Rantarakennusoikeudet on maaritelty kaavan laadituttajien
toivomusten mukaisesti.

1.2 Kaavan laadinnan kaynnistyminen

Maanomistajat sopivat kaavan laatimisesta Insindori- ja
Kiinteistotoimisto Havanka Oy:n kanssa syyskuussa 2022. Kaavan
laatijana on toiminut RI Heikki Havanka.

Kaavan laatija teki kaavan vireille tuloilmoituksen Kihnién kuntaan
12.12.2022.

1.3Tybohjelma paapiirteittain

Tyo6sta laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka mukaan
on edetty. Tahan suunnitelmaan siséltyy tydohjelma. OAS:n
siséltbA on taydennetty. Alkuperaisessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa oleva aikataulu ei ole pitanyt.
Muinaismuistoselvitys ja arkeologinen inventointi muuttivat
aikataulua.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on osana kaava-ainestoa.

2 Suunnittelun lahtokohdat, tavoitteet ja selvitykset

2.1 Lahtokohtatilanne
Kaavoitustyd on  kaynnistetty = maanomistajien  aloitteesta.
Tavoitteena on laatia tilojen alueelle ranta- asemakaava. Tontit
ryhmitellaan uudella tavalla. Alueella on nykyaan viisi erillista
kiinteist6a, joilla kahdella tilalla on lomarakennukset ja yhdella tilalla
on vakikaytdssa oleva omakotitalo.

Alueen itdpuolella on metsaistd rakentamatonta aluetta. Alueiden
kayttotarkoitus sailyy entisellaan.

Alueen kokonaispinta-ala on 1,7860 hehtaaria.
Kaavan rantaviivan kokonaispituus on noin 400 m.

2.2 Kaavat, rakennusjarjestys ja rakennuskielto
2.21 Maakuntakaava
Kihnidé on Pirkanmaan liiton aluetta.
Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvéaksyi 27.3.2017 (8 6)
maakuntakaavan 2040.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Korkein hallinto- oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta seka sita
koskenutta Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet
valitukset ja pitanyt 24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan



maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisena, kuin siitd
maakuntavaltuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa on kaava- alue merkitty maaseutualueeksi.
Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu
maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kaytto6on.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

2.22 Selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun
Nerkoonjarvella ei ole rantaosayleiskaavaa. Nerkoonjarven alueella
on voimassa monta, erillista ranta- asemakaavaa.

Tassa yhteydessa on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on
selvitetty, vaikuttaako kaavamuutoshanke mahdollisesti jotenkin
yleiskaavan sisaltokysymyksiin.

Arviointi on suoritettu kaymalla lapi maankaytto- ja rakennuslaissa
esitetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset ja myds arvioitu niiden
toteutumista. Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n 2.
momentin kohdat 1-9

On tarkasteltu, voisiko tdm& kaavamuutos jotenkin vaikuttaa
vhdysrakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen ja ekologiseen
kestavyyteen. On todettu, ettei vaikuta haitallisesti.

Myds sitd on tarkasteltu, voidaanko hy6dyntda nykyista
yhdyskuntarakennetta. On todettu, etta voidaan hyoddyntaa, eika
muutos ainakaan heikenna yhdyskuntarakenteen
hyodyntamismahdollisuuksia.

On otettu huomioon asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

Liikennekysymykset on myds punnittu ja todettu, ettei kaavamuutos
vaikuta tdhan mitenk&én. Tie on valmiina.

Kaavamuutos ei vaikuta turvallisen, terveellisen ja tasa-arvoisen
elinymparistbn muodostumiseen.

Myo6skaan ymparistbhaitat eivat lisdanny. Kiinteistdjen
kayttotarkoitus ei  merkittdvasti muutu. Yleisasetelma sailyy
entisellaan.

Hanke ei heikenna ymparistda, maisemaa ja luonnonarvoja.

Muutos el vaikuta mitenkdan kunnan elinkeinoelamén
toimintaedellytyksiin.

Muutoksella ei ole merkittavda vaikutusta rakennettuun
ympaéaristddn, maisemaan ja luonnonarvojen vaalimiseen.




2.23 Rakennusjarjestys
Kihnion kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 16.6.2014.

2.24 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

2.3 Pohjakartta
Alueelle on laadittu wuusi pohjakartta. Kartan on laatinut
maanmittausinsindori Erkki Salomaki.
Kartan mittakaava on 1:1000.

2.4 Maanomistus
Yksityishenkilét omistavat kaavoitettavan alueen.

2.5  Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja  muista
ympaéristbominaisuuksista
Kaavoituksen kohteena oleva alue on paaosin metsaista aluetta.
Myads kivi- ja kallioalueita on kaava-alueella. Lahella rantaviivaa on
myo6s avonaisia alueita. Alueella on kaksi loma-asuntokiinteistoa
talousrakennuksineen ja yksi vakituisen asumisen rakennuspaikka.

Kaava-alueen lahist6lla on muita loma-asuntokiinteistdja seka
yksittaisia maatilojen talouskeskuksia.

Nerkoonjarven ymparilla on runsas loma-asutus. Myds vakituiseen
asuttuja asuintaloja on paljon.



2.6 Luontoselvitys
Alueelle on tehty luontoselvitys. Sen on tehnyt Lakeuden
luontokartoitus- niminen yritys kesalla 2023. Tekijdina ovat olleet
biologi Taina Ranta-Maunus ja luontokartoittaja Raimo Laurila.
Raportti on kaava-aineiston liitteena.

2.7 Arkeologinen inventointi
Mikroliitti Oy on tehnyt arkeologisen inventoinnin keséalla 2023. Sen
ovat tehneet Alexander Suvorov ja Joel Karhapaa.

2.8 Emétilaselvitys
Kaavaratkaisussa rakennuspaikkoja ei lisata. Kaava sisaltaa
nykyiset kolme rakennuspaikkaa. Ematilaselvitys ei siten ole
tarpeen.

3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Kaavahankkeen valmistelu alkoi kesalla 2022.

Kaavan laadituttajat sopivat ranta-asemakaavan laatimisesta
alueelle Insindori- ja Kiinteistotoimisto Havanka Oy:n kanssa
syyskuussa 2022.

Kaavan vireille tuloilmoitus tehtiin Kihnion kunnalle 12.12.2022.

Laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut
joulukuussa 2022 ja paivatty 12.12.2022.

Kunnanhallitus p&atti 23.1.2023 § 10, etta kaavahanke tulee vireille
ja kaavan laadinta voidaan kaynnistaa.

Pohjakartta valmistui tammikuussa 2023.
Kaavaluonnos valmistui helmikuun alussa 2023.
Kaavatilasto laadittiin helmikuun lopussa 2023.

Alustava kaavaselostus valmistui helmikuun lopussa. Se on
paivatty 23.2.2023.

Valmisteluvaiheen aineisto lahetettiin Kihniéon kuntaan maaliskuun
alussa 2023.

Kunnanhallitus paatti 30.3.2023 § 49 hyvaksya valmisteluvaiheen
aineiston, asettaa sen nahtaville ja pyytaa siita lausunnot.

Aineisto oli nahtavilla kevattalvella 2023.

Pirkanmaa ELY- keskus antoi valmisteluvaiheen aineistosta
12.5.2023 péaivatyn lausunnon.

Pirkanmaan maakuntamuseo antoi valmisteluvaiheen aineistosta
23.5.2023 paivatyn lausunnon.



Saatujen lausuntojen perusteella ovat maanomistajat paatyneet
siihen, etta alueella tehdaan luontoselvitys ja
muinaismuistoinventointi.

Luontoselvitysraportti valmistui elokuussa 2023.
Muinaismuistoraportti valmistui elokuun lopussa 2023

Kaavahankkeen valmistelua on jatkettu. Aineisto toimitettiin
hyvaksymismenettelyyn.

Tekninen lautakunta kasitteli kaavahanketta kokouksessaan
marraskuussa 2023. Lautakunta totesi, ettd kaavoituksessa tulee
noudattaa vakiintuneita mitoitusperiaatteita. Periaatteena tulee olla
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Marraskuun lopussa kaytiin kunnan asianomaisten viranhaltijoiden,
maanomistajien ja kaavan laatijan kesken neuvottelu.
Neuvottelussa paadyttiin siihen, ettéa jatkovalmistelussa luovutaan
listonttitavoitteista. Lopulliseen kaavaehdotukseen tulee
ainoastaan kolme tonttia. Tonttien rajoja muutetaan ja
rakennusoikeuksia tarkistetaan.

Kaava-aineistoon on tehty muutokset ja tdydennykset. Nyt aineisto
toimitetaan jatkokasittelyyn.




4 Ranta- asemakaavan kuvaus

4.1 Yleisperustelu ja -kuvaus
Nerkoonjarven rannalla oleva kaava-alue on metsaista aluetta.
Kaava-alueen itdpuolella on metsainen, Kamarivuori- niminen alue,
jossa korkeuserot ovat suuret. Lahialueella on yksittaisia
maalaistaloja ja useita kesdasuntoja.

Kaavoituksen kohteena olevalla alueella on nykyisin yksi
vakiasumisen asuinkiinteisto ja kaksi kesdaasuntokiinteistoa.
Kaikilla kolmelle kiinteist6ll& on talousrakennuksia.

Kaava-alue suuntautuu lanteen ilta-auringon suuntaan.
Osalla aluetta on rantaviivan ja tilan valissa vesijattokaista.

Nerkoonjarvi  soveltuu erinomaisen hyvin  virkistyskayttoon.
Maisemat alueella ovat hyvat.

Tonttien sijoittelua muutetaan. Tonttien rajaus ei perustu nykyisin
tilarajoihin.

4.2 Kokonaismitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,7860 hehtaaria. Liitteena ovat
tilastotiedot.
Kaavahankkeen rantaviivan kokonaispituus on noin 400 metria.




4.3 Rakennettava ymparisto

4.31 Erillispientalojen alue (AO) kortteli, 2 tontti 1

Alue on varattu ymparivuotiseen asumiseen. Alueelle saa rakentaa
asuinrakennuksen, saunarakennuksen, savusaunan ja
talousrakennuksia. Kerroskorkeus on lu3/4.
Kokonaisrakennusoikeus on 300 kerros- m?. Sen lisdksi saa
talousrakennuksen yhteyteen autokatoksen, jonka pinta-ala on 30
m?2.

Alueen pinta- ala on 0,3992 hehtaaria

Tontti suuntautuu l&nteen. Tontilla on nykyisin omakotitalo ja
talousrakennuksia.
Tontti soveltuu hyvin vakituiseen asuinkayttoon.

4.32 Loma-asuntotontit (RA) kortteli 1, tontti 1 ja kortteli 3 tontti 1.
Lomarakennustontille saa rakentaa loma-asunnon,
saunarakennuksen, savusaunan ja talousrakennuksia.
Yhteenlaskettu kerrosala saa olla 300 m?. Sen liséksi saa rakentaa
talousrakennuksen yhteyteen autokatoksen, jonka pinta-ala 30 m2.
Lomatonttien yhteispinta- ala on 0,9438 hehtaaria.

Molemmat tontit suuntautuvat lanteen. Molemmilla tonteilla on
rakennuksia. Tontit soveltuvat erittéain hyvin rakentamiseen.
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4.33 Maa- ja metsatalousalueet (M)
Kaavan maa- ja metsatalousalueet ovat kovapohjaisia, paaosin
puustoisia alueita.
Maa- ja metsatalousalueen kokonaispinta-ala on 0,4440 hehtaaria.



4.34 Tiealueet
Kaava-alueen tiestd on kokonaisuudessaan valmiina. Uusia teita ei
ole tarpeen rakentaa.

4.35 Muu yhdyskuntatekninen huolto

Jatteiden kerays jarjestetddn kiinteistokohtaisesti. Kihnion kunnan
alueella on useita aluekerayspisteita, joihin jatteet voi toimittaa.

Alueen puhdasvesihuolto hoidetaan vesiosuuskunnan vesijohdon
avulla.

Jatevedet kasitelladn kulloinkin  voimassa olevien maaraysten
mukaisesti ymparistéviranomaisten edellyttamalla tavalla. Tontilla
voidaan kayttaa imeytysjarjestelmaa. Imeytysjarjestelmad voidaan
kayttaa tonteilla, jossa maapera lapaisee vettd. WC:n rakentaminen
edellyttaa aina jatevesien johtamista umpisailioon.

Kaava-alueella on sahkoverkosto. Nykyinen rakennuskanta on
litetty sahkoverkostoon ja uudet, mahdolliset rakennukset liitetddn
samalla tavalla.

5 Ranta-asemakaavan vaikutukset

5.1 Taloudelliset vaikutukset
Tonttien rajasiirtojen avulla rakennettavuus paranee. Talléin myos
rakentaminen helpottuu.

5.2 Liikenteelliset vaikutukset
Kulku kaava-alueelle tapahtuu alueella olevia paikallistielta
yksityisteita pitkin. Kaava-alueen toteutumisen liikkenteellinen
merkitys on vahainen.



5.3 Ymparistovaikutukset
Kaavoituksessa séailytetdan alueen maisema-arvot.
Rakennusten etaisyys rannasta on vahintdan 15 metria.

Rakennusmateriaaleista, kattokaltevuuksista ja rakennusten
vareista on annettu ohjeita kaavamaarayksissa. Rakennusten tulee
soveltua maastoon, nykyiseen rakennuskantaan ja ymparistoon.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia kasveja eika linnustoa.
Kaava-alueella ei ole erityista luontoarvoista johtuvaa
huomioitavaa.

Puhdasvesihuolto hoidetaan vesiosuuskunnan verkostosta.
Jatevedet kasitellaan kulloinkin voimassa olevien maaraysten
mukaisesti ymparistéviranomaisten edellyttamalla tavalla.

Tontilla  kaytetddn imeytysjarjestelmaa. Imeytysjarjestelmaa
voidaan kayttaa tonteilla, jossa maapera lapaisee vetta.

WC:n rakentaminen edellyttdd aina jatevesien johtamista
umpisailiéon.

5.4 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.5 Kulttuuriset vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavaa kulttuurista vaikutusta.

5.6 Muut vaikutukset

Kaavan muutoksen  vaikutukset  yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja
teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri  vaestoryhmien  toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin on selvitetty
kaavan laadinnan yhteydessa ja esitelty tdssé kaavaselostuksessa
eri yhteyksissa.

6 KAAVAN TOTEUTUKSEN AJOITUS JA SEURANTA SEKA
MAHDOLLISET KAAVAN TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaava-alueen tuleva rakentaminen riippuu taysin maanomistajien
toimenpiteista.

Toteutusaikataulua ei siten voida tédssa vaiheessa esittdd. Kaavan
toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ovat tassa
tapauksessa tarpeettomia.

Parkano 23.2.2023 Taydennykset 6.9.2023 ja 4.1.2024

Heikki Havanka RI



