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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
Osa-alue 1: Kortteleita 45, 56-67 ja 128-129, osaa korttelista 55 seka maatalous-, puisto- ja ka-
tualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:

Osa-alue 1: Kiinteistod 401-3-119 seka osaa kiinteistoista 401-3-175 ja 401-3-147.
Osa-alue 2: Kiinteistdja 401-3-179, 403-8-37, 403-70-7 ja 403-70-8 seké& osaa kiinteistdista
401-3-164 ja 895-2-7.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Osa-alue 1: osa korttelista 55, korttelit 56-63, osa korttelista 64, kortteli 66, osa korttelista 67,
korttelit 128 ja 132 seka suojaviher-, puisto- ja katualuetta.

Osa-alue 2: osa kortteleista 64 ja 67 seka katualuetta.

Kaava-alue on jaettu kahdeksi erilliseksi kaavaksi teknisen lautakunnan paatokselld 24.11.2021,
§ XXX

Kaavan tilaaja:
Kihnién kunta, Vt. Tekninen johtaja Johanna Kujansuu

Kaavan ohjaus:
Kihnién kunta, Tekninen johtaja Tarmo Oraluoma

Kaavan laatija:

Ramboll Finland Oy

Luonnosvaihe: Projektipaallikkd, arkkitehti SAFA Kalle Rautavuori (YKS 646)
Ehdotus- ja viimeistelyvaihe: Projektipdallikkd FM Minna Lehtonen (YKS 575)

Vireilletulo: KH 10.6.2019 § 97.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koivikon alueella, Kihnidn keskustan lounaispuolella. Etdisyyttd keskus-
taan on noin 0,5-1,5 km. Alue rajautuu pohjoisessa Saarijarventiehen, |[annessa peltoalueeseen ja
Jarvisuomentiehen, eteldssa Pyhdniementiehen ja iddssa metsdalueeseen. Suunnittelualueen ete-
ldosa on teollisuustoiminnan kaytdssa ja pohjoisosaan sijoittuu asuinrakennuksia. Asemakaavan
laajennus kasittda alueen eteldosan kortteleita Teollisuustien varrella Pyhdniementien pohjoispuo-

lella.

Pappi

ukkakangas

Pappstaryvuon

Kaava-alueen rajaus taustakartalla. Katkoviiva osoittaa likimé&&rdisen osa-alueiden 1 ja 2 vélisen
rajan.



LAHTOKOHDAT

2.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 39 hehtaarin suuruinen suunnittelualue on osa Koivikon teollisuus- ja asuinaluetta. Alueen
lansipuolella kulkee J&rvisuomentie eli valtatie 23. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee asuinpien-
talojen ja rivitalojen korttelialuetta seka puistoaluetta. Kaava-alueen eteldosaan sijoittuu teolli-
suustoiminnan korttelialueita. Eteldosassa toimii muun muassa metalli-, konepaja- ja kalustealan
yrityksia. Teollisuustoiminnan alueella sijaitsee toimintaan liittyvia hallirakennuksia seka ulkova-
rastointialuetta. Kaava-alueen ita- ja lansipuolella on talousmetsaa.

Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa. Katkoviiva osoittaa likimaéaréisen osa-alueiden 1 ja 2 vélisen
rajan.



2.1.2 Luonnonymparisto

Suurin osa suunnittelualueesta on rakennettuja alueita tai pientalo- tai teollisuusalueeksi kaavoi-
tettuja alueita. Alueen metséalueet ovat hoidettuja talousmetsia. Suunnittelualueelle on laadittu
luontoselvitys kaavasuunnittelun yhteydessd. Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityi-
sia luontoarvoja.

Suunnittelualueen koillisosa sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialuekartta. Pohjavesialue merkitty karttaan siniselld ja suunnittelualue punaisella ra-
jauksella. (ELY-keskus, Pirkanmaa, 10.4.2018.) Katkoviiva osoittaa likim&&réisen osa-alueiden 1
ja 2 vélisen rajan.

Suunnittelualueen korkein kohta sijoittuu alueen keskivaiheille, jossa korkeusasema on noin 153
mpy. Maanpinta laskee loivasti joka suuntaan. Alueen matalin korkeusasema on 140 mpy.

Suunnittelualueen maapera on padosin hiekkamoreenia. Alueella on kalliomaata seké karkeaa hie-
taa.



Maaperéakartta. Kaava-alueen likimaardinen rajaus osoitettu punaisella. Katkoviiva osoittaa liki-
maaréisen osa-alueiden 1 ja 2 vélisen rajan. (Léhde: Geologian tutkimuskeskus)

2.1.3 Rakennettu ymparisto
2.1.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen eteldosa on Koivikon teollisuusaluetta, jonka kaupunkikuva on teollisuustoiminnalle
tyypillista. Alueella on teollisuushalleja, varastoja ja ulkovarastointiin tarkoitettuja rakenteita.

Kaava-alueen pohjoisosa on Koivikon asuinaluetta, jonka kaupunkikuva on asuinpientalo- ja rivi-
taloalueelle tyypillistd. Rakennuskanta on rivitalo- ja omakotitalovaltaista.

2.1.3.2 Rakennuskanta

Alla olevissa valokuvissa on suunnittelualueen olemassa olevaa rakennuskantaa.




Teollisuustien ja Paavontien varrella sijaitsevia teollisuushalleja. ([Imakuva 17.12.2019)

Teollisuustien teollisuushalleja. (Ilmakuva 17.12.2019)

N&kymé pien- ja rivitalokortteleille Koivikontien suunnasta. (Ilmakuva 9.1.2020)



Teollisalueella sijaitsevat omakotitalot. (Ilmakuva 17.12.2019)

2:1.3.3 Asuminen ja vaestd
Kaava-alueella on 11 asuinrakennusta. Kihnién vakiluku on n. 1 900. Vakiluvun muutos edellisesta
vuodesta oli vuonna 2018 -2,9%. Alueella asuvan tyoéllisen tyévoiman maéaré oli 721 vuonna 2017

ja tydllisyysaste 67,8%.

2.1.3.4 Palvelut
Kihnion keskustan palvelut ovat alueen valittéméssa l&dheisyydessa.

2.1.3.5 Tyopaikka ja elinkeinotoiminta
Kihniéssa oli vuonna 2017 666 tydpaikkaa ja tydpaikkaomavaraisuus oli 92,4%. Alkutuotannon

tydpaikkojen osuus oli 11,3%, jalostuksen 35,0% ja palvelujen 52,0%,

2.1.3.6 Liikenne
Kaava-alueella on erinomaiset liilkenneyhteydet. Alueen kokoojakatuna toimii Teollisuustie, josta

liikenne johtaa eteldosassa Pyh&niementien kautta ja pohjoisosassa Kankarintien ja Kihniéntien
kautta Jarvisuomentielle (vt23).

2.1.3.7 Tekninen huolto
Suunnittelualueella on olemassa oleva kunnallistekniikka.
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Teknisen huollon verkostot. (Lahde: Kihnién kunta)

2.1.3.8 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén kannalta arvokasta rakennuskantaa.

Mikroliitti Oy on laatinut alueelle arkeologisen inventoinnin kevaalld 2020. Inventoinnin johtopda-
toksend todetaan, ettd alueella ei ole ollut vanhoilta kartoilta paikannettavissa olevaa asutusta ja
muuta maankayttéa ennen kuin 1900-luvulla. Alueella havaittiin kylien rajalla oleva rajamerkki,
joka karttamateriaalin perusteella on kuitenkin tilusrajamerkki 1800-luvun loppupuolelta. Raja-
merkki ehdotetaan kuitenkin suojeltavaksi muuna kulttuuriperintékohteena (s). Alueella ei ole
muita suojeltavaksi katsottavia, vanhoja jaanndksia. Koko inventointi on selostuksen liitteena 4.
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Rajamerkki v. 1805 kartalla sekd 1894 kartalla ja rajamerkki valokuvattuna eri suunnista. (ldhde:
Koivikon asemakaavan arkeologinen inventointi 2020, Mikroliitti Oy)

2.1.3.9 Maanomistus
Paaosa suunnittelualueesta on yksityisten maanomistajien omistuksessa, mutta kunnalla on myds

alueella maanomistusta.
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunniteimat, paatokset ja selvitykset

2244 Maakuntakaava

/

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen likiméd&rdinen sijainti on osoitettu punai-
sella soikiolla.

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein
hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatostd koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan
paatokselldan pitényt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatet-
tiin maakuntavaltuustossa.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Kaava-alueen itdpuolella kulkeva Jarvisuomentie (23) on osoitettu valta/kantatie-merkinnalla. Mer-
kinnalla osoitetaan valta- ja kantatiet. Valtatiet palvelevat valtakunnallista ja maakuntien valista
pitkamatkaista lilkennetta. Kantatiet tdydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat maakunnan sisaista
liilkennetta.

Jarvisuomentien varteen on osoitettu yhdysvesijohto merkintd. Merkinnélla osoitetaan veden joh-
tamisen kannalta tarkeimmat seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan on merkitty ulkoilureitti. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteutta-
misedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistéd. Suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille

Suunnittelualueen itdpuolella on tarke&d vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Merkinnalla
osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivédt ne vaaranna
pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakdyttta. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohja-
vesialueiden maankaytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia
pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahentamiseen,

2.2.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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2.2.1.3 Asemakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen likimé&éréinen sijainti on osoitettu punai-
sella viivalla. Katkoviiva osoittaa likimdéraisen osa-alueiden 1 ja 2 vélisen rajan.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1990. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), maatilojen ta-
louskeskusten korttelialueeksi (AM), tydpaikka-alueeksi (TP), erillispientalojen korttelialueeksi
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(AO), puistoalueeksi (VP) sekd katualueeksi. Asemakaavan itdosassa kulkee pohjavesialueen raja.
Suunnittelualueen eteldosassa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
2.2.2 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia aiempia selvityksia ei ole tiedossa.

2.3 Tonttijako
Kihnidn kunnan alueella kiinteistérekisteria yllapitaa Maanmittauslaitos.

2.4 Rakennusjéarjestys ja pohjakartta
Kihnion kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2014.

Alueen pohjakartta laadittu vuoden 2020 alussa. Alueen pohjakartta on MRL:n 54 a §:n mukainen
ja tayttda JHS 185:n vaatimukset. Pohjakartta on hyvéksytty 26.2.2021.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selkeyttéd lilkkennejarjestelyjd Teollisuustien osalta niin,
ettei katulinjaus kulje nykyisisten Paavolanmé&en- ja Haukkamaen hallikiinteistojen valista. Lisaksi
asemakaavalla muutetaan kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevien erillispientalokortteleiden tont-
tijakoa ja suurennetaan tonttien kokoa. Asemakaavoituksen laajennuksen tavoitteena on mahdol-
listaa teollisuustoiminnan laajentaminen olemassa olevien teollisuuskorttelien etelapuolelle.

3.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sitd koskevat paitokset
Asemakaava ja asemakaavamuutos tehddan Kihnién kunnan aloitteesta.
Kihnién kunnanhallitus on paattanyt laittaa asemakaavan laatimisen vireille kokouksessaan

10.6.2019 § 97.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyd

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:
e Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tyoskentele-
vat
s Yhteisét ja alueella toimivat yritykset
e« Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo
« Kunnan eri toimialat; Tekninen lautakunta
e Kihnién vesihuoltolaitos, paikalliset sdhkdyhtiot, Pirkanmaan aluepelastuslaitos
¢ Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan tdydent&s suunnittelutydn aikana.

Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta on il-
moitettu kuulutuksella 4.3.2020 Yla-Satakunta -lehdessé seka kunnan www-sivuilla. Maanomista-
jille on ilmoitettu vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta kirjeitse. OAS on néhtavilla 4.3.2020
alkaen Kihnién kunnantalolla (Kihniéntie 46) ja kunnan www-sivuilla.

Aloitusvaiheessa huomautuksia saatiin kaksi kappaletta:

- Pirkanmaan ELY-keskus edellyttda, ettd yhdystie 13347, Pyhanimentie rajataan mukaan
asemakaava-alueeseen niiltd, osin missa kaava-alue rajautuu tiehen. Pyhdnimentie tulee
osoittaa asemakaavassa katuna (MRL 83 § 4 mom), jolle osoitetaan tarvittavat liittyma-
kiellot hakaviiva —merkinnalla. Maantie, joka on osoitettu asemakaavassa katu -merkin-
nalld, muuttuu hallinnollisesti kaduksi kunnan tekemalla kadunpitopaatoksellda (MRL 86 a
§). Kadunpitopaatokset tulee tehda tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina ottaen huomi-
oon kunnossapidon vaatimukset ja maankayton seka tie- ja katuverkon toteutuminen.
Asemakaavan suunnittelussa on myds huomioitava suunnittelualueelle maakuntakaava
2040:ss3 esitetyt kaavamerkinnéat ja maaraykset seka kehittdmisperiaatemerkinnat.

Kaava-aluetta ei ole luonnosvaiheessa laajennettu koskemaan yhdystietd 13347. Tien Idhiympa-
ristéssé ei ole tiedossa muutoksia maankdyton osalta léhitulevaisuudessa. Kihnién kunnan nake-
mys on, ettd yhdystietd ei ole tarkoituksen mukaista muuttaa kaduksi asemakaava-alueen kohdalta
noin 200 metrin matkalta. Jos yhdystien ympéristén maankayttoa tullaan tulevaisuudessa laajem-
min kehittimaén, voidaan tien muuttaminen katualueeksi tehda silloin.

- Teollisuustien uusi linjaus ei kuulu asuntoalueen l&helle. Haitat: melu, pbly ja haju.
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Olemme ostaneet ja rakentaneet tontillemme nykyisen kaavan voimassaoloaikana ja olleet
tietoisia sen hetkisestd kaavasta. (Tie linjattu ja rakennettu nykyisen kaavan mukaan eika
haittaa ole). Jos tie tehdaan Nokiantieltd Kalusteen portin luota alkuperdisen suunnitelman
mukaisesti samassa suhteessa nykyisen Teollisuustien kanssa, ei haittaa asuntoalueelle.
Eika haittaa nykyisille yrittajille, koska tieosuus teollisuusalueelta valtatie 23 on raskaalle
liilkenteelle ja isommillekin kuljetuksille hyva.

Kaavaluonnoksessa Teollisuustie on linjattu asuinalueen ja teollisuusalueen vélistd. Katualueen
pohjoispuolelle on osoitettu suojaviheralue (EV), johon on mahdollista rakentaa melu- ja pélysuo-
Jjausta.

Luonnosvaihe

Kaavan suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja aloitusvaiheessa saatujen kommenttien ja kaydyn
vuoropuhelun pohjalta laadittu kaavaluonnos on asetettu julkisesti néhtaville. Nahtavillaolosta on
julkaistu sanomalehtikuulutus ja siitéd on tiedotettu Internet-sivuilla. Kaava-asiakirjat ovat olleet
ndhtavilld kunnantalolla osoitteessa Kihniontie 46 ja kunnan internet-sivuilla www.kihnio.fi. Kaa-
valuonnoksesta on pyydetty tarvittavat viranomaislausunnot ja osallisilla on ollut mahdollisuus jat-
taa kirjallisia mielipiteita, jotka on toimitettu yhteystiedoissa mainittuun Kihnién kunnan toimipis-
teeseen ndhtavilldoloaikana.

Luonnosvaiheessa saatiin viisi lausuntoa seka kaksi mielipidetta:

- Pirkanmaan ELY-keskus edellyttad, ettd kaavan yhteydessa on laadittava ns. yleiskaavalli-
nen selvitys, mikali kaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. ELY-keskus pitaa
tarkeana, etta asutusryhmia erottavat viheralueet seka erillispientaloalueen ja teollisuus-
alueen valinen voimassa olevan asemakaavan mukainen viheryhteys sailytetdan. Puistoja
ja virkistysalueita on varattava alueelle riittavasti eika niille varattua alaa tule ilman eri-
tyistd syytd supistaa. Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon vaikutukset hulevesiin.
Kaavaselostukseen tulee liittaa luontoselvitys sekd sen tulokset kaavaehdotukseen. Liiken-
teen osalta ELY-keskus edellyttda, ettd yhdystie 13347, Pyhanimentie rajataan mukaan
asemakaava-alueeseen niiltd, osin missa kaava-alue rajautuu tiehen. Pyhanimentie tulee
osoittaa asemakaavassa katuna (MRL 83 § 4 mom), jolle osoitetaan tarvittavat liittyma-
kiellot hakaviiva ~merkinnalld. Maantie, joka on osoitettu asemakaavassa katu - merkin-
nalld, muuttuu hallinnollisesti kaduksi kunnan tekemalld kadunpitopaatdksellda (MRL 86 a
§). Kadunpitopéatdkset tulee tehda tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina ottaen huomi-
oon kunnossapidon vaatimukset ja maankayton seka tie- ja katuverkon toteutuminen.

Kaavaselostukseen on liitetty ELY-keskuksen esittdmd yleiskaavallinen tarkastelu, jossa huomioi-
daan kaavan yleiskaavatasoiset vaikutukset. Kaavan viheralueita on lisétty niin, ettd asutusryhmilla
olisi riittédvésti viheralueita valittdméasti erottamassa niitd toisistaan seké teollisuusalueesta. Kaa-
vassa huomioidaan hulevesien suunnittelu yleisméaéardyksend. Luontoselvitys on liitetty kaavaselos-
tukseen ja se on huomioitu kaavaratkaisuissa. Kaava-aluetta on ehdotusvaiheessa laajennettu ELY-
keskuksen esityksen mukaisesti niin, ettd yhdystie 13347, Pyhdniementie osoitetaan asemakaa-
vassa katualueeksi. Kadulle osoitetaan liittymékiellot kaava-alueen tonteilta.

- Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Koivikon asemakaava-alueelle ulottuva Kirkonkylan pohja-
vesialue on uusimmassa vesienhoidon riskinarvioinnissa maaritetty riskialueeksi, jonka tila
on toistaiseksi kuitenkin hyva. Liitto esittaa, etta pohjavesialueeseen liittyvaa asemakaa-
vamaaraysté taydennetdan siten, ettd aluetta koskeva vesienhoitosuunnitelma tulee kort-
telialueiden rakentuessa otetuksi huomioon. Pohjaveden laatua uhkaavien riskien vdhen-
tamiseen tulee kiinnittdd huomiota myos asemakaavan hulevesia koskevissa yleismaarayk-
sissa.

Pohjavesialueeseen liittyvdd kaavaméérdystd on tarkennettu ja ehdotusvaiheessa mukaan on li-
sétty myds hulevesien késittelyd ohjaava yleism&arays.

- Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd hankkeeseen liittyvdn arkeologisen inventoinnin
myota  Oytynyt  kulttuuriperintékohde, historiallinen  rajamerkki, on  merkitty
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asianmukaisesti kaavaluonnokseen s-kohdemerkinnilld seka asianmukaisilla maarayksilla.
Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa hankkeen siséllosté ja aineistosta, mutta se kui-
tenkin huomauttaa, ettei sille toimitettu arkeologista inventointia lausuntopyynndn yhtey-
dessa.

Arkeologiseen inventointiin liittyva raportti on lisétty kaava-aineiston liitteeksi.

- Metsahallitus katsoo, ettd kaavassa on osoitettava tieyhteys tonttialueiden valiin Teolli-
suustieltd Metsahallituksen hallinnassa olevalle alueelle.

Tieyhteys osoitetaan kaavassa ohjeellisena ja sen tarkempi sijainti méaarittyy tonttijaon vahvistu-
essa.

- Lakeuden Etappi Oy lausuu, ettd kiinteistélla nro 403-8-180 sijaitsee Kihnion asukkaita
palveleva Kihnién jateasema. Jateasemalla vastaanotetaan kotitalous- ja pienyritysasiak-
kaiden hyétyjatteiden ja vaarallisten jatteiden pieneria. Jateasema-alue on aidattu. Koska
kyseessa on jatteiden vastaanotto- ja varastointitoiminto, tallaiset alueet merkitaan
yleensa kaavamerkinnélld EJ eli jatteenkasittelyalue. Tdman vuoksi kaavassa tulisi erottaa
kyseinen kiinteistd jatteenkasittelyalueeksi. Jateaseman kiinteistolla Teollisuustien puolei-
sella sivulla on kaavamerkintd "istutettava alueen osa”. Jateaseman alue on asfaltoitu ja
aidattu tontin rajojen mukaisesti. Istutettavaksi alueen osaksi madritelty alue on nykyisel-
laan jateaseman kaytossa ja kyseinen merkintd aiheuttaisi muutostarpeita jateasematoi-
mintojen sijoittelulle ja pintakasittelylle. Kaavaluonnoksessa on esitetty jateasema-alueen
etelapuolelle tie. Tien linjauksen osalta Etappi pyytda huomioimaan riittavan etdisyyden
laheiseen rakennukseen ja alueen ympérilld olevaan aitaan. Etappi katsoo, etta jatease-
matoiminnan sujuvuuden vuoksi tulisi sailyttaa littymé kiinteistdlle Teollisuustien puolei-
sella sivulla. Kaytossa olevassa liittymasséa on portti valetulla tukirakenteella ja jateaseman
toimistorakennus sijaitsee portin vieressa. Toimistorakennuksen yhteydessa tehddan asi-
akkaiden neuvonta ja laskutus. On myods huomioitava, ettéd jatteiden siirtokuljetuksissa
kaytetaan yhdistelm&ajoneuvoja, jotka tarvitsevat riittavasti tilaa kiinteistolle ajettaessa.

Jiteasema osoitetaan kaavassa jatteenkésittelyalueeksi (EJ). Kiinteistdn eteldpuolella sijaitseva
katuyhteys on voimassa olevan kaavan mukainen ja se toimii tarvittavana yhteytena idéssé sijait-
sevalle kiinteistélle 403-8-179. Jiteaseman ei tarvitse siirtdé tonttiliittyméaansa kyseiselle katuyh-
teydelle, vaan kulku voidaan séilyttdd nykyisenkaltaisena.

- Teollisuustien uusi linjaus ei kuulu asuntoalueen ldhelle. Haitat melu, pdly ja hajuhaitat.
Oman kiinteistén arvo alenee? Olemme ostaneet ja rakentaneet tontillemme nykyisen kaa-
van voimassaolo aikana ja olleet tietoisia sen hetkisestd kaavasta (Tie linjattu ja rakennettu
nykyisen kaavan mukaan eik4 haittaa ole). Jos tie tehdaan Nokian tielta Kalusteen portin
luota alkuperdisen suunnitelman mukaisesti samassa suhteessa nykyisen Teollisuustien
kanssa, ei haittaa asuntoalueelle. Eikd haittaa mielestémme nykyiselle yrittajalle koska
tieosuus teollisuusalueelta valtatie 23 on raskaalle liikenteelle ja isommallekin kuljetuksille
hyva.

Viheralueiden m&éréd on lisétty, jotta asumisviihtyvyys kohenisi tielinjauksen muutoksesta huoli-
matta. Suojaviheralue erottaa asutusryhmét teollisuusalueesta ja katualueesta ja sille osoitetaan
melunsuojaus.

- Huomautuksena korttelin AM sulauttamisesta kortteliin T niin, rakennustehokkuusluku (e)
ei saa muuttua pienemmaéksi, télld hetkelld e=40 ja suunniteltu e=30.
Tama muutos tulee vaikuttamaan tulevaisuudessa kiinteiston, tai Iahinnd tontin myyntiin.
Haluamme pitaa mahdollisuuden, jos yritystoiminta alueella vilkastuu ja tilaa tarvitaan
lisdd, niin voisimme myyda kiinteistomme, joko yritykselle tai kunnalle teollisuustontiksi.

Kaavassa AM-kortteli on sulautettu osaksi T-korttelia, jonka tehokkuusluvuksi on mdéériteity kaut-
taaltaan e=0,4. Tehokkuusluku ei siis kaavaratkaisussa muutu voimassa olevaan kaavaan nahden,
vaan tehokkuus sdilyy ennallaan. Sen sijaan nykyinen AM-kortteli on osoitettu uudessa kaavassa
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merkinnélld as30%, mikd tarkoittaa, ettd kolmekymmentd prosenttia rakentamisen kerrosalasta
voidaan télld alueella osoittaa asumiskdyttéén. Merkinnélld on huomioitu asumisen mahdollistami-
nen alueella, joka muutoin osoitetaan teolfisuustoiminnan kayttéén.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen pohjalta on laadittu kaavaehdotus, joka asetettiin nahtaville 14.6. - 31.7.2021
véliseksi ajaksi. Tana aikana osallisilla ja kunnan jasenilld oli mahdollisuus tehda kirjallisia muistu-
tuksia, jotka tuli osoittaa kunnanhallitukselle. Kuulutus nahtavilld olosta lahetettiin tiedossa oleville
osallisille, N&htavilla olosta kuulutettiin Yla-Satakunta -lehdessa ja kunnan www-sivuilla.
Kaava-aineistoon oli mahdollista tutustua kunnantalolla, kirjastossa ja kunnan www-sivuilla. Muis-
tutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kanta kunnanhallituksen k&sittelyn jalkeen.

Ehdotusvaiheessa saatiin kaksi lausuntoa sekd@ kolme muistutusta:

- Pirkanmaan ELY-keskus totesi antamassaan kommentissa mm., ettd kaavan pohjoisosan
teollisuuskorttelin pohjoisreuna tulisi merkitd puilla ja pensailla istutettavaksi alueen
osaksi, mikéd parantaisi rakentamisen sopeutumista maisemaan ja suojaa naapurikortte-
leita teollisuusalueen suuntaan. Lisdksi palautteessa esitettiin, ettd teollisuustonttien va-
laistusratkaisuihin ja pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen tulisi kiinnittaa
huomiota. Kommentissa todettiin myds, ettd kaavamaardyksissa oli kaavaan kuulumaton

aluevarausmerkinta.

Kaavan viimeistelyvaiheessa teollisuuskorttelin 64 pohjoisreunaan osoitettua Istutettava alueen
osa -mdardysté on tarkennettu siten, etts istutusten tulee olla puita ja pensaita mahdollisten teol-
lisuusalueelta muodostuvien haittojen lieventdmiseksi (melu, haju, pély, valo). Teollisuuskiinteis-
téjen valaistusjérjestelyihin liittyvat ratkaisut ja pdétdkset kuuluvat hankkeiden rakennuslupien
késittelyvaiheeseen ja niistd vastaa kunnan rakennusvalvonta. Kaavaan on lisdtty yleismééréys
liittyen pohjavesiin ja kaavaan kuulumaton kaavamerkintd on poistettu kaavamdéréayksista.

- Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta

- Annetuissa muistutuksissa tuotiin esille Teollisuustien uudesta linjauksesta aiheutuvia on-
gelmia (kaksi muistutusta), kaavaehdotuksen nahtavillaoloon ja kuulemiseen liittyvista asi-
oista seka tarpeesta osoittaa kaava-alueen eteldosassa Teollisuustieltd ajoyhteys kaava-
alueen ulkopuolelle jédvan kiinteistdn osalle.

Kaikki muistutukset on merkitty tiedoksi.

Kaava-alueen katu- ja liikennejérjestelyistd on tarkasteltu kaavaprosessin aikana yleissuunnitel-
massa, joka tarkentuu myéhemmin tehtdvéssd katusuunnitelmassa.

Kaavaehdotuksesta ja sen nahtavilld olosta on toimitettu postitse tieto kaavan osallisille. Lisdksi
néhtévilldolosta on ilmoitettu kuten kunnan virallisista ilmoituksista kuulutetaan. Kaavaehdotuksen
aineisto oli ndhtévilld kunnan www-sivuilla, kunnanvirastolla seké kirjastossa. Koska ehdotusvai-
heen néahtévilldolo ajoittui kesdan, aineisto oli néhtéavilléd n. 1,5 kuukautta - véhimmadisaika nahta-
villdolosta ehdotusvaiheessa on 30 paivdd (MRA § 27). Néhtéavilldolon pidentdmiselld varmistettiin,
ettd kaavasta j&a riittévé aika palautteen antamiseen.

Ajoyhteys on huomioitu kaavaratkaisuun kaavan viimeistelyvaiheessa.

Hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asian kasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille

kunnan jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen yh-
teystietoineen. Hyvaksymiskasittelyssd kaava on jaettu kahteen osa-alueeseen (osa-alue 1, § xxx
ja osa-alue 2, § xxx).
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Kunnanhallituksen hyvaksymispaatoksista voi valittaa hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paa-
tékseen voi hakea valituslupaa korkeimmasta hallinto-oikeudesta (MRL 188 §). Kun omina osa-
alueinaan hyvaksytyt kaavat ovat lainvoimaisia, niista laaditaan kuulutus.

3.4 Asemakaavan suunnitteluprosessi

3.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavasuunnittelun alussa on kartoitettu alueella toimivan yrityksen tarpeita ja erilaisia katulinjauk-
sia on tarkasteltu luonnosvaiheessa. Naistd lahtdkohdista kdsin on laadittu eri tarpeita mahdolli-

simman hyvin huomioon ottava kaavaratkaisu.

Kaavan viimeistelyvaiheessa kaava-alue on padtetty jakaa kahteen osa-alueeseen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella muutetaan Teollisuustien, Paavontien, Nokiantien ja Pyhaniementien ka-
tualueita, erillispientalojen korttelialueita (AO) seka laajennetaan olemassa olevia teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Kaavamuutoksella poistuu maatilojen talouskeskusten
korttelialue (AM) seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS).
Jateaseman alueen merkintd muutetaan jatteenkasittelyalueeksi (EJ).

Asemakaavalla muutetaan teollisuusalueen kokoojakadun linjausta niin, etta katu linjataan kulke-
maan teollisuusalueen ja asuinalueen vélisella viheralueella. Paavontietd jatketaan kohti itaa, jossa
se yhtyy Teollisuustiehen.

Teollisuustien katualuetta poistuu Nokiantien risteyksen lansipuolelta noin 100 m ja tama alue lii-
tetdan osaksi korttelia 64. Nain muodostuu yhtendinen eteld-pohjoissuuntainen teollisuuskortteli-
alue.

Teollisuusalueen ja pientaloalueen valiin jaava entinen puistoalue (VP) muutetaan suojaviheralu-
eeksi (EV). Yleisena maarayksena osoitetaan, ettd uuden katulinjauksen liikenteesta aiheutuva
melu ei saa ylittdd valtioneuvoston paatéksen mukaisia melutason ohjearvoja erillispientalojen
korttelialueilla. Suojaviheralueelle tulee rakentaa riittdva melunsuojaus. Suojaviheralueelle osoite-
taan ulkoilureittivaraus, joka halkoo suunnittelualueen ita-lansisuunnassa.

Lisaksi Nokiantien katualueen eteldpda muutetaan kaavassa vastaamaan kadun todellista linjausta.
Katualuetta lyhennetdan eteldosastaan ja kyseiseen paahdn varataan kdantoalue.

Pyhdniementie osoitetaan katualueeksi kaava-alueen etel@osassa. Kadulle osoitetaan liittymakiel-
lot kaavassa osoitetuilta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelta.

Poistuvassa korttelissa 45 sijainnut maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM) liitetdan teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Poistuvalla AM-alueella on kaksi olemassa ole-
vaa asuinrakennusta. N&itd koskien kaavaan lisdtaan merkintd, joka sallii asuinhuoneistojen sijoit-
tamisen tontille (as 30%). Korttelissa 64 sijaitseva jateasema osoitetaan merkinnalla jatteenkasit-
telyalue (EJ).

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevien asuinkortteleiden rajauksia muutetaan niin, etta jo raken-
nettujen tonttien yhteyteen muodostetaan puistoaluetta kortteleissa 59, 60, 62 ja 63. Mikkolantien
linjaus pysyy entiselldaan, mutta sen varrella olevien tonttien méaaré vahenee siten ja vastaavasti
viheraluetta lisdtdan. Ratkaisulla pyritdan lisédmaan asumisviihtyisyyttd huomioiden erityisesti
Paavontien uuden katulinjauksen. Mikkolantien Koivikontielle suuntautuva osuus lyhenee ja katu-
jen vélille muodostetaan laajempi puistoalue (VP). Lisaksi kortteleiden 60 ja 62 valiin osoitetaan
autopaikoitusta palveleva yleinen pysékdintialue (LP), joka liittyy eteldpuoliseen ulkoilureittiin.
Korttelissa 56 sijaitseva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(YS) muutetaan osaksi viereistd erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kortteleiden 55 ja 61 seka
56 ja 60 valissa sijaitsevat jalankululle varatut alueet poistuvat, silld alueella sijaitsee syva oja.

Suunnittelualueen itdreunalle sijoittunut Teollisuuspolku ja siihen liittyneet kadntdpaikka ja jalan-
kulkuyhteys poistuvat. Korttelit 128 ja 129 yhdistyvat. Kortteli kasittda yhteensd nelja tonttia.
Korttelin Teollisuustien vastaiselle reunalle osoitetaan liittymakiellot niin, ettéd liittymat voidaan jar-
jestaa kahden tontin yhteisind liittymina.

Asemakaavalla laajennetaan teollisuusrakennusten kortteleita 64 ja 67 Teollisuustien varressa
kohti eteldé. Kortteli 64 laajenee myods kohti 1anttéd Haukkakorventien varressa. Korttelin 67 kautta
osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys lansipuolella sijaitsevalle Metsahallituksen maa-alueelle. Tarkem-
min yhteys osoitetaan tontinmuodostuksen yhteydessa.
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4.1.1 Mitoitus

Kaavan kokonaisala on 39,0 ha, josta osa-alueen 1 osuus on n. 31,4 ha ja osa-alueen 2 osuus n.
7,6 ha. Uutta asemakaavaa muodostuu yhteensi n. 9,7 ha verran.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan osa-alueelle 1 n. 111 400 k-m?2:n verran ja osa-alueelle 2
n. 2600 k-m2:n verran.

Uudet Vanhat Uusi Vanha Uusi Vanha
pinta-alat pinta-alat Muutos kerrosala kerrosala Muutos tehokkuus tehokkuus
(ha) (ha) (ha) (k-m?) (k-m?) (k-m?) (e) (e)

Osa-alue 1
AO 42191 43767 -0,1576 9098 9077 21 0,21 0,21
AM 0 1,2759 -1,2759 0 5104 -5104 0 04
M 0 0,0912 -0,0912 0 0 0 0 0
EJ 0,9815 0 0,9815 3926 0 3926 04 0
EV 1,0168 0 1,0168 0 0 0 0 0
LP 0,0204 0 0,0204 0 0 0 0 0
T 19,325 17,175 2.15 98377 68700 29676,92 04 04
YS 0 0,2038 -0,2038 0 408 -408 0,2
VP 2,3241 27333 -0,4092 0 0 0 0 0
pp 0,1198 0,3454 -0,2256 0 0 0 0 0
kadut 3,4224 3,1198 0,3026 0 0 0 0 0
yhteensd 31,4291 29,3211 2,1080 111401
Osa-alue2
T 6,4527 0 6,4527 2581 0 2581 04
kadut 1,1425 0 1,1425 0 0 0 0 0
yhteensd 7,5952 2581

Asemakaavan mitoitus.

4,1.2 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Kihnién keskustan palveluihin. Alueen yritykset ovat pédasiassa teollisuusalan
toimijoita. Teollisuusalueen pohjoispadssa on jateasema. Kaavamuutos ja -laajennus ei lisaa alu-
eelle palveluja.

4.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Koivikon teollisuusalue laajenee kohti etelad, joten alueen kdyttdaste lisdéntyy. Luonnonympéris-
tén maard taten vahenee teollisuusalueen laajentuessa. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan keski-
tetty teollisuusrakentaminen alueelle, mika osaltaan tukee aluerakenteen kehittymistd eheytyvén
yhdyskuntarakenteen ja elinymparistdén laadun osalta.

Ratkaisussa on huomioitu ympéaristdn arvot niin, ettei ympaéristélle aiheudu kohtuutonta haittaa
yhdyskuntarakenteen tiivistyessa paaosin jo nykyisin teollisuusalueeksi osoitetulla alueella. Kaava-
alueella ei sijaitse rakennetun ympariston tai luonnon kannalta arvokkaita kohteita. Kaavakartalla
on huomioitu alueella sijaitseva rajamerkki.

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan my6s rakentamista koskevan lainsdddannén ja kunnan
rakennusjarjestyksen avulla, joiden siséltéd ei ole kaavamaardysten muodossa tarpeen kerrata.
Ympariston laatua koskevia tavoitteita kasitellddan myos kohdassa 5, Kaavan vaikutukset, yhtey-
dessa.
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4.3 Aluevaraukset
4.3,1 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostetaan teollisuus- ja varastorakennusten (T)
korttelit 64, 66 ja 67. Korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,40. Kort-
telissa 64 olevien asuinrakennusten tonteilla rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttda 30
% asuinhuoneistoja varten.

Asemakaavamuutoksella muodostuu alueen pohjoisosaan erillispientalojen (AQ) korttelit 55-63,
128 ja 132. Alueiden kaavamaaraykset ovat voimassa olevan asemakaavan mukaiset. Korttelialu-
eiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla e=0,20 ja e=0,25 ja suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee valilla I - I 1/2.

4.3.2 Muut alueet
Kaava-alueelle muodostuu korttelialueen lisdksi katualuetta. Teollisuustien uuden katulinjauksen

pituus on noin 270 m ja Teollisuustie nykyistad katualuetta poistuu vastaavasti noin 90 m.
Pientaloalueen sisalla olevat puistoalueet (VP) sailyvat voimassa oleva asemakaavan mukaisina.
Pientaloalueen ja teollisuusalueen vidlissa oleva puistoalue muutetaan suojaviheralueeksi (EV), jolle

tulee rakentaa melunsuojausrakenteita.

Yleismaardykset koskevat kaavan molempia osa-alueita.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Yleiskaavalliset vaikutukset

Kaava-alueella ei ole voimassa oleva yleiskaavaa, mutta suurelta osin voimassa oleva asemakaava.
Asemakaava muutettaessa ja laajennettaessa asemakaavaa ohjaa talléin maakuntakaava. Asema-
kaavoituksen yhteydessé on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, jossa huomioidaan maank&ytts-
ja rakennuslaissa maaritellyt yleiskaavan siséltdvaatimukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Kaava-alueen itdpuolella kulkeva Jérvisuomentie (23) on osoitettu valta/kantatie merkinnalla.
Tie jaa kaava-alueen ulkopuolelle ja tielle ei ole esitetty liittymia kaava-alueelle.

Jarvisuomentien varteen on osoitettu yhdysvesijohto-merkintd. Merkinnélld osoitetaan veden joh-
tamisen kannalta tdrkeimmét seudullisesti merkittdvét verkostoyhteydet.

Kaavan laatimisen yhteydessa ei ole ollut tiedossa, onko alueelle tulossa yhdysvesijohto. Suunnit-
telun Iahtékohtana on pidetty, ettd mahdolliset uudet kunnallistekniikan putkistot rakennetaan ka-
tualueille ja yleisten teiden alueille.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan on merkitty ulkoilureitti. Merkinnéllé osoitetaan maakunnallisesti
Ja seudullisesti merkittdvat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.
Suunnittelumé&drdys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteutta-
misedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistéd. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota luonnonarvojen séilymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestéville alueille.
Ulkoilureitti on merkitty asemakaavaan ja se kulkee suojaviher- ja puistoalueilla.

Suunnittelualueen itdpuolella on térked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Merkinnalla
osoitetaan vedenhankintaa varten térkedt ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumédérdys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét ne vaaranna
pohjaveden laatua, m&éréé tai vedenhankintakdyttéd. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohja-
vesialueiden maankdytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia
pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien véhentémiseen.

Pohjavesialue on merkitty asemakaavaluonnokseen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti,
Alueen rajausta on tarkistettu ehdotusvaiheessa.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys
Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutukset Kihnién yhdyskuntarakenteeseen
ovat vdhaiset. Uusi asemakaava tehostaa nykyisen alueen kayttéa. Kadunrakentamisesta
muodostuu Kihnién kunnalle jonkin verran kustannuksia. Kustannukset kohdistuvat lyhy-
elle aikavalille. Muutos parantaa alueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksié ja tuo sita
kautta kunnalle mm. verotuloja ja tydpaikkoja. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tii-
vistaminen ja hyédyntdminen aluetta laajentamalla on ekologisesti hyva ratkaisu.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytté
Asemakaava hyodyntédd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistdmalld ja laajenta-
malla toiminnassa olevaa aluetta. Asemakaavan laajennus tukeutuu olemassa olevaan ka-
tuyhteyteen.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Asemakaavalla ei ole vaikutusta asumisen tarpeisiin eikid palveluiden saavutettavuuteen.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympéaristén, luonnonvarojen ia
talouden kannalta kestavalla tavalla
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6)

7)

9)
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Asemakaavassa on huomioitu kattavasti pientaloalueen kevyen liikenteen reitit ja yhtey-
det. Seudullisesti tarked ulkoilureitti on osoitettu asemakaavaan. Alueella on kattava vesi-
ja jatehuollonverkosto, johon uudet alueet ovat hyvin ja taloudellisesti liitettavissa.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéén

Asemakaavalla ei ole merkittdvid vaikutuksia alueen turvallisuuteen tai terveellisyyteen.
Teollisuustien liilkenne ohjataan kaavaratkaisun myota Paavontielle. Kuitenkin yhteys sailyy
halytysajoneuvojen reittind, joten kaavamuutoksesta ei arvioida olevan merkittavaa hait-
taa pelastusturvallisuudelle.

Teollisuustien-Paavontien muutoksella on vaikutuksia viereisen pientaloalueen elinympa-
ristédn. Tilannetta on pyritty kehittdmaan liséamalla asuinkortteleiden yhteyteen puisto-
aluetta (VP) seka lisaamaélla katu- ja pientaloryhmien véliin suojaviheralue (EV), jolle on
rakennettava riittdvad melunsuojaus. Teollisuustien liikennemeluarvoja on tarpeen mukaan
mitattava ja mahdollisesti rakennettava melunsuojausrakenteita. Alueella on jo toimin-
nassa olevan teollisuusalue, johon asemakaavamuutoksella ei osoiteta muuta kuin litkken-
teellisia muutoksia.

Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Asemakaava parantaa Kihnién kunnan teollisuustonttien tarjontaa ja mahdollistaa uusien
toimijoiden sijoittumisen alueelle. Kaavamuutos parantaa alueella toimivan yrityksen toi-
mintaedellytyksia yhdistamaélla ennen erillaan olleet korttelit. Kaavamuutoksen ei arvioida
heikentavan merkittavasti alueen nykyisten toimijoiden olosuhteita.

Ympaéristéhaittojen véhentdminen

Asemakaavalla on pyritty vahentdmaén teollisuusalueen aiheuttamia ymparistohaittoja
viereiselle pientaloalueelle suojavirhealueen sijoittamisella alueiden valiin sekd maaraa-
malla asemakaavamuutoksen mahdollista katulinjauksen muutos saa aiheuttaa meluta-
sojen ohjearvojen ylityksia pientaloalueella. Uudet teollisuusalueet sijoittuvat nykyisen alu-
een eteld- ja lansiosaan eikd niiden ldheisyydessa ole ymparistohairidille herkkia kohteita.
Rakennettujen pientalotonttien asumisedellytyksien parantamiseksi kaavassa osoitetaan
lisda viheralueita tonttien valittémaan yhteyteen.

Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei ole arvokasta rakennuskantaa ja asemakaava mahdollistaa kaikkien nykyisten
rakennusten sailyttamisen. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparis-
to6n, koska alueella jo oleva toiminta ei merkittdvasti muutu. Alueella toimivat yritykset
ovat kdyttaneet jo suurta osaa alueesta varastointi- ja toiminta-alueenaan. Asemakaavan
laajennus mahdollistaa alueelle uuden rakentamisen. Teollisuusalueella sijaitsevat asuin-
rakennukset on mahdollista sailyttd3d asemakaavamuutoksen jalkeenkin.

Alueelle on laadittu luonto- ja arkeologinen selvitys. Alueella ei ole todettu olevan erityisia
luontoarvoja. Rakentamisen myéta osa alueen luonnonympéristdistd muuttuu rakenne-
tuiksi alueiksi. Luonnon ympaéristdt ovat kuitenkin pinta-alaltaan pienia ja tehokkaan met-
satalouden alueita, joka vahentdd muutoksen vaikutusta. Kaava-alueen ymparistoon jaa
laajoja yhtenéaisia metsaalueita.

Alueelta oleva vanha rajamerkki on osoitettu asemakaavassa sailytettavaksi s-merkinnalla.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavamuutoksella lisataan virkistysalueita verrattuna nykyisen asemakaavan mu-
kaiseen ratkaisuun. Teollisuustien uusi linjaus kaventaa viheraluetta noin 16 m. Alueella
sailyy kuitenkin térkeéd ulkoilureitti ja katualue sijoittuu nykyisin ilmajohtona kulkevan sah-
kolinjan kohdalle. S&hkélinja on tarkoitus kaivaa maakaapeliksi, jolloin ulkoilureitille jaa
enemman tilaa. Muuttamalla osa Mikkolantiesté ja sen kaavaan merkityista, vielé rakenta-
mattomista tonteista puistoalueeksi parannetaan asumisolosuhteita ja virkistysalueiden
riittdvyytta.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen asuin- ja palvelurakennetta, vaan alue séilyy paaasialli-
sesti eteldosastaan teollisuustoimintojen alueena ja pohjoisosaltaan asuinalueena.

Laajentamalla teollisuustoiminnalle varattua aluetta voidaan hairiditad mahdollisesti tuottavaa toi-
mintaa keskittaa tietylle alueelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa teollisuustoiminnan
edellytyksia alueella kuitenkin huolehtimalla my6s asuinviihtyvyydestd alueen valittémassa 1dhei-
syydessa. Jottei teollisuustoiminta aiheuta pohjoispuolen asuinalueelle merkittdvaa haittaa, kaa-
vassa osoitetaan melusuojauksen sisaltdva suojaviheralue seka laajempia puistoalueita teollisuus-
ja asuinalueiden vilille.

Alueella kulkee ulkoilureitti, joka on talvisin latukaytdssa. Ulkoilureitin saavutettavuutta paranne-
taan osoittamalla kaavaan pysakdéintialue Koivikontien varteen. Kaava-alueen eteldosassa metsa-
aluetta osoitetaan teollisuustoiminnan kayttéén, mutta pohjoisosassa sijaitsevien kdytdssa olevien
reittien osalta virkistysalueita kehitetaan ja lisataan,

5.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alue on maaperaltadn paaosin hiekkamoreenia. Tarkempaa maaperitutkimusta ei ole kaa-
van yhteydessd laadittu. Oletettavasti toiminta sailynee ennallaan ja muutokset teollisuusalueen
tonttien rakentamisen myotd ovat vahaiset. Kuitenkin raskaat ajoneuvot voiva vaatia liikennealu-
eiden toteuttamisessa voimakkaampaa muokkausta.

Rakentaminen aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen. Hulevesia hallitaan paaasiallisesti
suojaviheralueilla seka katualueille sijoitettavilla jarjestelmilld. Hulevesijarjestelma suunnitellaan
ja toteutetaan ennen rakentamisen aloittamista kohdekohtaisesti.

Kaavaa-alueen itdosassa sijaitsee pohjavesialue,

5.2.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Alueen poh-
joisosassa metsdalueita séilytetdén ja niitd kehitetaan virkistysalueina.

Kaava-alueella sijaitsee jateasema, joka ottaa vastaan kuntalaisten kotitalousjitteitd seké raken-
nusperadistd jatetta.

5.2.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seké yhdyskunta- ja energiatalouteen
Yhdyskuntarakenne alueella on kaksijakoinen ja selvépiirteinen: eteldssé sijaitsee teollisuus- ja
varastotoimintaa ja pohjoisessa asuinkortteleita virkistysalueineen. Asemakaavan toteutuminen li-
saa yrityksille tarjolla olevien tonttien maarad, mikd tarjoaa lisamahdollisuuksia teollisuusalojen
toimijoille seka kasvattaa tydpaikka-aluetta. Yrityksilld on mahdollisuuksia synergiaetuihin esimer-
kiksi varastoinnin ja jétteenkdsittelyn osalta.

5.2.5 Vaikutukset liikenteeseen

Teollisuustien uusi linjaus lisdad kokoojakadulle jyrkkid mutkia ja Paavontien ja Teollisuustien liit-
tyma sijoittuu mutkan kohdalle. Uudet liikennejarjestelyt saattavat aiheuttaa aluksi epatietoisuutta
esim. etuajo-oikeuksien suhteen. Kadunrakentamisen hyvalla suunnittelulla voidaan vaikuttaa alu-
een ajokayttaytymiseen ja katuverkoston selkeyteen. Jyrkat mutkat huonontavat katualueen na-
kemia, mutta laskevat myos nopeuksia. Katulinjausten muutosten vaikutukset voidaan katsoa ko-
konaisuutena olevan vahaisid. Suurin osa teollisuusalueen liikenteestd suuntautuu Pyhdniemen-
tielle ja uuden Paavontien jatkeen liikennemaaran arvioidaan olevan melko vahainen.
Teollisuusalueen laajentamisen ja alueella toimivan yrityksen toiminnan kasvun myété liikkenne-
madarat tulevat luultavasti hieman lisdantymaan. Alueen katuverkko on kuitenkin kattava ja vali-
tyskyvyltadn hyva.

Vaikka osa Teollisuustiestd poistetaankin asemakaavassa mééritellystd katualueesta, osoitetaan
kaavassa ohjeellisena Teollisuustien entinen linjaus. Kyseisté linjausta ei ole tarkoitus fyysisestd
ymparistdsta poistaa, vaan yhteys tulee palvelemaan pelastusajoneuvoja. Samanlaisella ohjeelli-
sella merkinndlla on osoitettu korttelialueen 67 kautta lanteen suuntautuva ajoyhteys Metséhalli-
tuksen maa-alueelle. Kyseinen yhteys maéritelldén tarkemmin tonttien muodostamisen yhtey-
dessa. Liséksi kaavassa selkeytetddn Nokiantien eteldisintd p&atd muuttamalla kaavassa osoitettu
aluevaraus vastaamaan kadun olemassa olevaa linjausta.
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Kaava-alueen pohjoisosassa Mikkolantien varrella sijaitsevia korttelialueita muutetaan ja viheralu-
eita lisdtddn. Muutoksella tavoitellaan asuinviihtyvyyden parantamista jo rakennettujen omakoti-
talotonttien osalta. Kaavassa poistettavat tontit ovat rakentamattomia.

5.2.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon
Vaikutukset taajamakuvaan voidaan arvioida melko vahaisiksi, koska alueelle on keskittynyt jo
pitkaan teollisuustoimintoja.

Alueella ei ole vaikutukseltaan merkittévia tai laajemmalle alueelle vaikuttavia maiseman, kulttuu-
riperinnén tai rakennetun ympariston arvoja tai kohteita. Kaavakartalla on huomioitu alueella si-
jaitseva rajamerkki.

5.2.7 Muut vaikutukset
Alueen koillisosa on pohjavesialuetta. Pohjavesialue on merkitty asemakaavaluonnokseen voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti. Alueen rajausta on tarkistettu ehdotusvaiheessa.

5.3 Ympadriston hdiriotekijat

Kaava-alueella on teollisuusalueelle tyypillisia ymparistéhairiditd. Toiminta alueella saattaa aiheut-
taa esim. melua ja poly&. Hairiot ovat kuitenkin paikallisia ja vaikutuksia on pyritty kaavamaarayk-
silld pienentédmaan.



5.4 Kaavamerkinnit ja -maardykset

| AQ I Erilispientaiojen korttelialue.

Teolfisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Puisto.

¥leinen pysakointialue.

- Jatteenkasittelyalue.

- Suojaviheralue.

—— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

AAAAA + — Osa-alueen raja.

—— — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinrakennuspaikan raja.

KO IVI Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

58 Korttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin‘rakennuspaikan numero.
ONNINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
as30% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalie sallitusta
kerrosalasta dean kayttéa inh istoja varten.
| Rocmalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhds tontin/rakennuspaikan pinta-afaan,

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava sluean osa. jolle on istutettava puita ja pensaila.

000000 Ulkodlureitti.

- Onhjeeflinen ajoyhteys.
ajo

II "H"II Jalankululle ja polkupybréilylle varatiu katuftie.

Katualuean rajan osa. jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa

@ Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

on saitytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunniteimista tulee

Muu kulttuuriperintokohde; rajamerkki. Alueella olevat historialliset rakenteet
neuvotella museoviranomaisten kanssa.
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Yleiset maaraykset:

Teollisuustien uuden linjauksen liikenteesta aiheutuva melu ei saa ylittéa valtioneuvoston paaték-
sen mukaisia melutason ohjearvoja erillispientalojen korttelialueilla. Suojaviheralueelle (EV) on
rakennettava riittavéd melunsuojaus.

Rakennukset:
Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 m. Naapurin suostumuksella
rakennuksen, talous- tai autosuojarakennuksen saa rakentaa 4 metria lahemmas tontin rajaa.

Piha-alueet:
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta liikkenteeseen tms., on istutettava.

Pysékdinti:

Autopaikkoja on rakennettava vdhintaan seuraavasti:

- 1 autopaikka asuntoa kohti (AQ)

- 1 ap/2 tydntekijaa (tuotantotilat)

Kulkuvaylat ja pysdkdintiin tarkoitetut tontin osat kasitelladn ja/tai rajataan tontin muista osista
erottuvalla tavalla esimerkiksi kiveyksin ja istutuksin,

Hulevedet:

T- ja El-korttelialueista tulee laatia rakennuslupahakemuksen yhteydessé hulevesien hallinta-
suunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman tulvareiteista.

Hulevesia suositellaan viivytettdvan kaava-alueen tonteilla siten, ettd 100 m?2 paallystettya pintaa
tai kattoa kohden viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1.0
m3.

Pohjavesi:
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vdhennd pysyvasti pohjaveden

maaraa tai heikenna sen laatua.

5.5 Nimisto
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan, Saarijarventiehen liittyvan kadun nimeksi merkitdan On-
nintie,
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman. Rakentamisen aikatauluun
vaikuttaa yksityisten toteuttajatahojen tilanne. Asemakaava mahdollistaa myés viitesuunnitel-
masta poikkeavan ratkaisun. Tarkempi toteutussuunnittelu tehddin rakennussuunnitteluvai-
heessa.

YHTEYSTIEDOT

Kihnion kunta

Tekninen johtaja

Tarmo Oraluoma
tarmo.oraluoma@kihnio.fi
p. 044 754 1239

Aineiston esittely
Tekninen johtaja

Tarmo Oraluoma
tarmo.oraluoma@kihnio.fi
p. 044 754 1239

Osastosihteeri

Johanna Kujansuu
Johanna.kujansuu@kihnié.fi
p. 044 7541 243

Palautteen vastaanotto
Kihnién kunta, Kihniontie 46, 39820 Kihnié
kihnio@kihnio.fi

Kaavan laatija

Ramboll Finland Oy

Projektipaallikkd, FM Minna Lehtonen (YKS 575)
minna.lehtonen@ramboll.fi
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LIITE 2 - Poistettava asemakaava (osa-alue 1)

LIITE 2
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RAMBGOLL

Koivikon asemakaavan muutos ja laajennus
Ehdotusvaiheen vastineraportti
24.11.2021

Ehdotusvaiheessa 14.6. - 31.7.2021 vélisena aikana nahtévillad olleesta kaava-aineistosta saadut lau-
sunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet.

1. Asemakaavaehdotuksesta jdtetyt viranomaislausunnot
Asemakaavaehdotuksesta saatiin 2 kappaletta lausuntoja.

1.1 Pirkanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (2.7.2021)
Lausunto (kommentti)

Asemakaavan muutoksen selostuksessa on arvioitu, ELY-keskuksen luonnoksesta antaman lausunnon
mukaisesti, kuinka yleiskaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset sisaltévaatimukset tulevat huomioon ote-
tuksi. Lisdksi luontoselvitys on selostuksen liitteend ja Pyhéniementie on osoitettu asemakaavassa katu-
alueeksi.

Koska T-korttelialueen ja kaava-alueen pohjoisosassa olevien AO-korttelialueiden vélinen puistoalue pois-
tuu ja alueelle tulee uusi katu ja ulkoilureitti, niin T-korttelialueiden reunat, etenkin erillispientalojen kort-
telialueita vastaan, tulee merkité puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi. Puilla ja pensailla istu-
tettava alueen osa parantaa rakentamisen sopeutumista maisemaan ja suojaa naapurikortteleita esimer-
kiksi teollisuusalueen suunnasta mahdollisesti tulevaa melua, hajua tai valon héiritsevyytta vastaan. Mi-
kali alueella sallitaan esimerkiksi mainostornin sijoittaminen, sen sijaintia ja laatua on tarpeen ohjata
asemakaavalla valohaitan ennakoimiseksi suhteessa asutukseen. Tonttien valaistusjérjestelyissa valolait-
teiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, ettd ne lisaavat alueen turvallisuutta eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse naapurialueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Kaava-alueen eteldosa on Koivikon teollisuusaluetta, jossa sijaitsee teollisuushalleja, varastoja ja ulkova-
rastointiin tarkoitettuja rakenteita. Lisdksi iddssé sijaitsevalla kiinteistolla 403-8-179 toimii Lakeuden
Etappi Oy:n jateasema.

Mikili teollisuus-, tai muussa vastaavassa kaytossd olevan kayttotarkoitusta muutetaan ja osoitetaan
kaavassa asumiseen tai muuhun vastaavanlaiseen kayttotarkoitukseen, tulee alueella aiemmin harjoitettu
teollisuus- tai muu mahdollinen maaperéé ja pohjavetta pilaava toiminta ottaa huomioon ja alueen maa-
peran tila selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa viranomaisen hyvaksyman suunnitelman mukaisesti.

Pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentédmiseen tulee kiinnittad huomiota.

Asuinpientalojen (AP) asemakaavamerkintda ei ole merkitty kaavakarttaan, vaikka merkinta on asema-
kaavamaarayksissa.

ELY-keskus ei anna kirjallista lausuntoa kaavaehdotuksesta.
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Vastine

Teollisuuskorttelin 64 pohjoisreunaan osoitettua Istutettava alueen osa -maaraysta tarkennetaan,
ettd istutusten tulee olla puita ja pensaita mahdollisten teollisuusalueelta muodostuvien haittojen
lieventdmiseksi (melu, haju, pély, valo). Teollisuuskiinteistdjen valaistusjarjestelyihin liittyvat rat-
kaisut ja pa&tdkset kuuluvat hankkeiden rakennuslupien kasittelyvaiheeseen ja niista vastaa kun-
nan rakennusvalvonta.

Kaavassa on osoitettu selkedsti asuminen ja teollinen toiminta omille alueilleen. Kayttétarkoitus-
muutokset eivat ole todennakoisid. Jos tarvetta tallaiseen ilmenee, kuuluu ratkaisu ja siihen liitty-
vien edellytysten maarittely kunnan rakennusvalvonnalle.

Kaavaan on lisdtty yleismaarays liittyen pohjavesiin.
AP - kaavamerkintd on poistettu kaavamaarayksista.
Muilta osin kommentti merkitdan tiedoksi.

1.2 Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta. Maakuntamuseo
on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei silld ole asiasta huomautettavaa.

Vastine
Merkitdan tiedoksi.

2. Asemakaavaehdotuksesta jdtetyt muistutukset

2.1 Muistutus numero 1

Teollisuustien uusi linjaus ei kuulu asuntoalueen ldhelle. Haitat melu, pdly ja hajuhaitat. Oman kiinteitén
arvo alenee. Olemme ostaneet ja rakentaneet tontillemme nykyisen kaavan voimassaolo aikana ja olleet
tietoisia sen hetkisesta kaavasta. (Tie linjattu ja rakennettu nykyisen kaavan mukaan eika haittaa ole).
Jos tie tehddan Nokian tieltd Kalusteen portin luota alkuperaisen suunnitelman mukaisesti samassa suh-
teessa nykyisen Teollisuustien kanssa, ei haittaa asuntoalueelle.

Eika haittaa mielestamme nykyisille yrittdjille koska tieosuus teollisuus alueelta valtatie 23 on raskaaalle
lilkenteelle ja isommillekkin kuljetuksille hyva.

Uusi muutos ei tuo mitdén uutta kaavaan. Koska tien tarkkaa linjausta ei ole missaan merkattuna kaa-
vaan selkenkeind metreind. (esim.rajapyykeista).

Vastineessa mainitaan melu—ja poly suojauksen yleismaarityksesta? Eli ei mitddn uutta merkittavaa pa-
rannusta tilanteeseen.

Vastine

Kaava-alueen katu- ja liikennejarjestelyistéd on tarkasteltu kaavaprosessin aikana yleissuunnitel-
massa, joka tarkentuu myéhemmin tehtavassa katusuunnitelmassa.

Muilta osin muistutus merkitdaan tiedoksi.
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2.2 Muistutus numero 2

Vastine/Valitus/ja kaikkea muuta

Vastustan Koivikon kaavassa kaikkea Teollisuustien muutokseen liittyvid muutoksia.

Perustelut:

Teollisuustien linajus muutokset estévét vapaan ja sujuvan liikkenndinnin omistamalleni Vipatek kiinteis-
télle jolla sijaitsee kaksi isoa teollisuushallia yht. n. 1650 m2. Yritykseni on toiminut kiinteistélld vuodesta
2001 alkaen. Yrityksellani on kéytossa raskasta erikoiskuljetuskalustoa joilla ei padése halleihin kulkemaan
uusien linjausten mukaan.

Tiedotus minulle ollut asiasta sairaan vajavaista. Valitus aikakin laitettu kesdloma ajaksi!

Tulen vastustamaan uutta linjausta viimeiseen hengenvetoon asti,

Vastine

Kaavaehdotuksesta ja sen nahtavilla olosta on toimitettu postitse tieto kaavan osallisille. Lis&ksi
nahtavilldolosta on ilmoitettu kuten kunnan virallisista ilmoituksista kuulutetaan. Kaavaehdotuksen
aineisto oli nahtéavilla kunnan www-sivuilla, kunnanvirastolla seka kirjastossa. Koska ehdotusvai-
heen nahtavilldolo ajoittui kesdan, aineisto oli nahtavilld n. 1,5 kuukautta - vidhimmaisaika nahta-
villdolosta ehdotusvaiheessa on 30 pdivad (MRA § 27). Nahtavilldolon pidentédmiselld varmistettiin,
ettd kaavasta jaa riittdva aika palautteen antamiseen.

Muilta osin muistutus merkitaan tiedoksi.

2.3 Muistutus numero 3

Liitteend kuva, jossa nakyy kiinteistdomme 250-401-3-175 pisto teollisuustien varteen, josta puhelimessa
kerroin,

Eli kaavapaatékseen olisi hyva mainita, ettd tuon kohdan on sdilyttdvéd maanomistajan hyddynnettiavana
metsatien paikkana. Kun tuolta lohkolta hakataan puita, on tuosta paastévé kulkemaan ja kuljettamaan
puutavaraa.

Tuo soiro on siis 15 metria leved, eika sinansa itsessddn edes soveltuisi teollisuuskayttdon.

Jos tasta tulee jotain kysyttavaa tai muuta mieleen, niin ollaan yhteyksissa.

L —" b -~ PN TR
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Vastine
Ajoyhteys on huomioitu kaavaratkaisuun kaavan viimeistelyvaiheessa.
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Koivikon asemakaavan muutos ja laajennus
Luonnosvaiheen vastineraportti
26.5.2021

Luonnosvaiheessa 12.10. - 13.11.2020 vélisend aikana nahtdvilla olleesta kaava-aineistosta saadut lau-
sunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet.

1. Asemakaavaehdotuksesta jatetyt viranomaislausunnot
Asemakaavaehdotuksesta saatiin 5 kappaletta lausuntoja.

1.1 Pirkanmaan elinkeino-, liikenne ja ympéristokeskus
Lausunto

Maankaytto ja luonnonarvot

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpitei-
siin alueiden kayton jarjestdmiseksi. Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleiskaavallinen tarkastelu
on edellytyksend asemakaavan laatimiselle. Jos yleiskaavaa ei ole, vastaavat asiat tulee esittdd asemakaavan
perusteeksi muuten, eli on laadittava ns. yleiskaavallinen selvitys. ELY-keskus pitaa tarkeina, ettd asutus-
ryhmia erottavat viheralueet seka erillispientaloalueen ja teollisuusalueen vilinen voimassa olevan asema-
kaavan mukainen viheryhteys séilytetdan. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympéristdssi on oltava riitts-
vasti puistoja tai muita l3hivirkistykseen soveltuvia alueita. ELY-keskuksen kasityksen mukaan puistoja ja
muita virkistysalueita tulisi jattaa alueelle riittavasti eikd naihin tarkoituksiin aiemmin varattua alaa tulisi
ilman erityista syyta supistaa.

Rakentaminen saattaa muuttaa alueen hydrologisia olosuhteita. Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon
asemakaavan muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun. Kaavaselostuksen mukaan alu-
eella on tehty luontoselvitys ja sen tulokset liitetddan kaavaehdotukseen. Tdssa vaiheessa ei siis voi viela
luontoselvityksen riittdvyyteen ottaa kantaa.

Liikenne

Pirkanmaan ELY-keskus edellyttdad edelleen, ettd yhdystie 13347, Pyhdnimentie rajataan mukaan asema-
kaava-alueeseen niiltd, osin missi kaava-alue rajautuu tiehen. Pyhdnimentie tulee osoittaa asemakaavassa
katuna (MRL 83 § 4 mom), jolle osoitetaan tarvittavat liittymakiellot hakaviiva —merkinnilli. Maantie, joka
on osoitettu asemakaavassa katu - merkinndlla, muuttuu hallinnollisesti kaduksi kunnan tekemall3 kadun-
pitopdatdkselld (MRL 86 a §). Kadunpitopaatékset tulee tehdi tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina ot-
taen huomioon kunnossapidon vaatimukset ja maankaytdn sek3 tie- ja katuverkon toteutuminen.

Vastine

Kaavan ehdotusvaiheessa laaditaan aluetta koskeva yleiskaavallinen selvitys, jossa kuvataan kaa-
van suhdetta yleiskaavatasoiseen maankayttoon ja arvioidaan kaavan vaikutuksia yleiskaavallisella
tasolla.

Nykyisessa kaavassa asuin- ja teollisuuskortteleita erottava puistoalue (VP) on merkitty kaavaan
suojaviheralueena (EV), jolle on sijoitettava melusuojaus. Kaavamaaraykselld pyritddn varmista-
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maan, ettd liikenteen melua pystytdan torjumaan asuinkortteleiden alueelta. Puistoalueiden riitta-
vyytta ja asuinkortteleiden viihtyisyysolosuhteita tullaan kaavaehdotuksessa viela tutkimaan ja ke-
hittamaan.

Pyhaniementie lisdtadn kaava-alueeseen viélittémasti kaava-alueeseen liittyvien kortteleiden etel&-
puolisilta osilta. Samassa yhteydessd merkitaan liittymakiellot Pyhaniementielta kyseisille kortte-
leille.

1.2 Pirkanmaan liitto

Lausunto
Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Koivikon asemakaava-alueelle ulottuva Kirkonkyldn pohjavesialue on uusim-

massa vesienhoidon riskinarvioinnissa méaaritetty riskialueeksi, jonka tila on toistaiseksi kuitenkin hyva. Poh-
javesialue luokitellaan riskialueeksi silloin, kun pohjavedessa on todettu haitallisia aineita ja veden tila

voi heikentya ilman suojelutoimia. https://www.ely-keskus.fi/tiedotteet-2019/-/asset pub-
lisher/iCWWZEbHN7ZK/content/pirkanmaalla-on-tarvetta-vesienhoidolle-pohjavesialueista-31-onriskialu-
eita-pirkanmaa-

Pirkanmaan liitto on kuntakaavoista antamissaan aiemmissa lausunnoissaan korostanut, ettd kaavoja laa-
dittaessa tulee huolehtia maakuntakaavamaaraysten sisallon valittymisestd kohdealueiden yksityiskohtai-
sempaan maankaytonsuunnitteluun. Liitto esittaa, ettd pohjavesialueeseen liittyvdd asemakaavaméaardysta
taydennetddn siten, ettd aluetta koskeva vesienhoitosuunnitelma tulee korttelialueiden rakentuessa ote-
tuksi huomioon. Pohjaveden laatua uhkaavien riskien vdhentdamiseen tulee kiinnittda huomiota

myds asemakaavan hulevesid koskevissa yleismaaradyksissa.

Vastine
Kaavaehdotukseen laaditaan yleismaardys koskemaan vesienhoitosuunnitelman laadintaa uusien
kortteleiden osalta. Madrayksessa huomioidaan vaikutukset pohjaveden laatuun.

1.3 Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunto
Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaavahankkeesta.

Hankkeeseen liittyen on suoritettu arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy, 2020), jossa on l6ytynyt yksi
kulttuuriperintékohde, historiallinen rajamerkki. Kohde on merkitty asemakaavaluonnokseen asianmukai-
sesti s-kohdemerkinnalld (Muu kulttuuriperintékohde), ja siihen liittyy asianmukainen maarays.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavahankkeen sisallosta ja aineistosta huomautettavaa.
Maakuntamuseo huomauttaa kuitenkin, ettei sille toimitettu arkeologista inventointiraporttia lausunto-
pyynnén yhteydessa.

Mikali hanke etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, kaavaehdotuksesta ei ole
valttamatonta pyytda maakuntamuseon lausuntoa.

Vastine
Merkitadan tiedoksi.
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1.4 Metsdhallitus

Lausunto
Metsdhallitus on kdynyt keskusteluja kunnan edustajan kanssa kaavaluonnoksesta ja keskusteluissa on to-

dettu tieyhteyden osoittaminen kaava-aineistoon tonttialueiden viliin (Tieyhteys Teollisuustieltd Metsihal-
lituksen hallinnassa olevalle alueelle).
Metsdhallituksella ei muilta osin ole lausuttavaa kaavaluonnosaineistosta.

Vastine
Tieyhteys osoitetaan Metsahallituksen tontille kaavaehdotuksessa ohjeellisena ajoyhteytena, jonka
tarkka sijainti maaritelladn tontteja muodostettaessa.

1.5 Lakeuden Etappi Oy

Lausunto
Asemakaava-alueella Teollisuustien varrella kiinteist6l13 nro 403-8-180 sijaitsee Kihnidn asukkaita palveleva

Kihnion jateasema. Jateasemalla vastaanotetaan kotitalous- ja pienyritysasiakkaiden hyotyjitteiden ja vaa-
rallisten jatteiden pieneria. Jateasema-alue on aidattu. Koska kyseessa on jitteiden vastaanotto- ja varas-
tointitoiminto, téllaiset alueet merkitdan yleensa kaavamerkinnilld EJ eli jatteenkisittelyalue. TAman vuoksi
kaavassa tulisi erottaa kyseinen kiinteisto jatteenkasittelyalueeksi.

Jateaseman kiinteistolla Teollisuustien puoleisella sivulla kaavaluonnoksessa on kaavamerkinta ”istutettava
alueen osa”. Jateaseman alue on asfaltoitu Teollisuustien puolelta I3hes tontin rajaan saakka ja myés aita
on rakennettu tien puolelta tontin rajojen mukaisesti. Asemakaavaluonnoksessa istutettavaksi alueeksi
merkitty alue on nykyisellddn jateasematoiminnan kaytdssa. Taman vuoksi kyseinen asemakaavamuutos
aiheuttaisi muutostarpeita jateasematoimintojen sijoittelulle ja asfaltoidun alueen laajentamista/siirta-
mistd. Lakeuden Etappi pitdd istutettavan alueen lisdysta tarpeettomana jiteaseman kohdalla ja toiminnan
luonteen vuoksi on myds tarkedd, ettd nakyvyys tielle on hyva, eli asiakkaat l6ytévat helposti perille.
Kaavaluonnoksessa on esitetty jaiteasema-alueen eteldpuolelle tie. Tien linjauksen osalta Etappi pyytia huo-
mioimaan riittdvan etdisyyden ldheiseen rakennukseen ja alueen ymparilld olevaan aitaan. Etappi katsoo,
ettd jateasematoiminnan sujuvuuden vuoksi tulisi sdilyttad liittyma kiinteistélle Teollisuustien puoleisella
sivulla. Kdytossd olevassa liittymassa on portti valetulla tukirakenteella ja jateaseman toimistorakennus si-
jaitsee portin vieressd. Toimistorakennuksen yhteydessa tehdaan asiakkaiden neuvonta ja laskutus. On
myos huomioitava, etta jatteiden siirtokuljetuksissa kdytetaan yhdistelmaajoneuvoja, jotka tarvitsevat riit-
tavasti tilaa kiinteistolle ajettaessa.

Vastine

Kaavatyota jatkettaessa otetaan huomioon jateasema ja tutkitaan vaihtoehto, jossa jateaseman
alue merkitaan kaavamerkinnalld jatteenkdsittelyalue (EJ). Lisdksi tutkitaan istutettavien alueiden
osat kyseista tonttia koskien ja huomioidaan alueen nykyinen tilanne seka tuleva tarkoituksenmu-
kainen kaytté kaavamerkinnbissd. Katulinjausten osalta kaavan jatkotyéstdmisessd huomioidaan
tarvittavat kaantdsateet raskaampien ajoneuvojen kannalta seka sujuvat liittymat tontille,

2. Asemakaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 2 kappaletta yksityisten tahojen jattamia mielipiteita.

7/8



Ramboll - Koivikon asemkaavan muutos ja laajennus

2.1 Mielipide numero 1

Mielipide

Teollisuustien uusi linjaus ei kuulu asuntoalueen ldhelle. Haitat melu, pély ja hajuhaitat. Oman kiinteistén
arvo alenee?

Olemme ostaneet ja rakentaneet tontillemme nykyisen kaavan voimassaolo aikana ja olleet tietoisia sen
hetkisesta kaavasta (Tie linjattu ja rakennettu nykyisen kaavan mukaan eika haittaa ole). Jos tie tehdaan
Nokian tieltéd Kalusteen portin luota alkuperdisen suunnitelman mukaisesti samassa suhteessa nykyisen
Teollisuustien kanssa, ei haittaa asuntoalueelle. Eik& haittaa mielestamme nykyiselle yrittajalle koska tie-
osuus teollisuusalueelta valtatie 23 on raskaalle liikkenteelle ja isommallekin kuljetuksille hyva.

Vastine

Kaavatyodssd huomioidaan muutosten vaikutukset asuinkortteleiden viihtyvyyteen ja tarvittavat
melusuojaukset maéritelldan yleismaardayksissa. Kaava-alueen puistoalueiden lisdamista tutki-
taan, jotta asuinalueiden viihtyvyystekijat eivdt vaarantuisi uuden katulinjauksen vuoksi.

2.2 Mielipide numero 2

Huomautuksena korttelin AM sulauttamisesta kortteliin T niin, rakennustehokkuusluku (e) ei saa muut-
tua pienemmaksi, talla hetkelld e=40 ja suunniteltu e=30.

Tama muutos tulee vaikuttamaan tulevaisuudessa kiinteiston, tai Iahinna tontin myyntiin. Haluamme
pitdad mahdollisuuden, jos yritystoiminta alueella vilkastuu ja tilaa tarvitaan lisad, niin voisimme myyda
kiinteistdmme, joko yritykselle tai kunnalle teollisuustontiksi.

Vastine

Kaavassa AM-kortteli on sulautettu osaksi T-korttelia, jonka tehokkuusluvuksi on maaritelty kaut-
taaltaan e=0,4. Tehokkuusluku ei siis kaavaratkaisussa muutu voimassa olevaan kaavaan nah-
den, vaan tehokkuus sdilyy ennallaan. Sen sijaan nykyinen AM-kortteli on osoitettu uudessa kaa-
vassa merkinnalld as30%, mika tarkoittaa, ettd kolmekymmenta prosenttia rakentamisen kerros-
alasta voidaan talld alueella osoittaa asumiskayttéon. Merkinnalla on huomioitu asumisen mah-
dollistaminen alueella, joka muutoin osoitetaan teollisuustoiminnan kayttdoon.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 250 Kihnid Tayttamispvm 15.11.2021
Kaavan nimi Koivikon asemakaavan muutos ja laajennus, osa-alue 1
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,4291 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,1080
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,3211

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevarathset i) [%] m?] & [e] [ha +/-] m? /-] "
Yhteensi 31,4291 100,0 111401 0,35 2,1080 28112
IA yhteensa 4,2191 13,4 9098 0,22 -1,4335 -5083
|P yhteensa
[Y yhteensa -0,2038 -408
|C yhteensa

yhteensa
T yhteensa 19,3250 61,5 98377 0,51 2,1500 29677
|V yhteensa 2,3241 7.4 -0,4092
|R yhteensa
|L yhteensi 3,5626 11,3 0,0974
[E yhteensa 1,9983 6,4 3926 0,20 1,9983 3926
[S yhteensé
[M yhteensa -0,0912
[W yhteensé

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

IPinta-aIan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 -w’-]l

uojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

lAIuevara e Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/1] m? +/-]

Yhteensa 31,4291 100,0 111401 0,35 2,1080 28112
A yhteensa 4,2191 13,4 9098 0,22 -1,4335 -5083
AOQ 4,2191 100,0 9098 0,22 -0,1576 21
AM -1,2759 -5104
P yhteensa
Y yhteensa -0,2038 -408
YS -0,2038 -408
[C yhteensa
K yhteensa

yhteensa 19,3250 61,5 98377 0,51 2,1500 29677
T 19,3250 100,0 98377 0,51 2,1500 29677
V yhteensa 2,3241 7.4 -0,4092
VP 2,3241 100,0 -0,4092
[R yhteensa
[L yhteensa 3,5626 11,3 0,0974
[Kadut 3,4224 96, 1 0,3026
[Kev.lik .kadut | 0,1198 3,4 -0,2256
LP 0,0204 0,6 0,0204
|E yhteensa 1,9983 6,4 3926 0,20 1,9983 3926
EJ 0,9815 49,1 3926 0,40 0,9815 3926
EV 1,0168 50,9 1,0168
[S yhteensa
[M yhteensi -0,0912
{m -0,0912
W yhteensd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 250 Kihnié Tayttdmispvm 15.11.2021
Kaavan nimi Koivikon asemakaavan muutos ja laajennus, osa-alue 2
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,5952  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,5952
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,5952 100,0 2581 0,03 7,5952 2581

|A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensi
yhteensa
|K yhteensi
T yhteensa 6,4527 85,0 2581 0,04 6,4527 2581
[V yhteensé
[R yhteensa
IL yhteensa 1,1425 15,0 1,1425
[E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensa
[W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

uojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos]
fkm] | [kem?] [km +/-] fkem? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensé




Alamerkinnat

Pinta-ala
[ha]

|Aluevaraukse

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut, [k-
m2 +/-]

Yhteensa 7,5952

100,0

2581

0,03

7,5952

2581

A yhteensa

|P yhteensé

Y yhteensa

|C yhteensa

K yhteensa

yhteensé 6,4527

85,0

2581

0,04

6,4527

2581

T 6,4527

100,0

2581

0,04

6,4527

2581

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa 1,1425

15,0

1,1425

Kadut 1,1425

100,0

1,1425

[E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




